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DIARIO DO ALTO TIETE

LEI N° 3.474, DE 29 DE JUNHO DE 2.018.

“DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO FUNDIARIA DAS AREAS
URBANAS CONSOLIDADAS DO MUNICIPIO DE ITAQUAQUECETUBA,
E CRIA O FUNDO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

DR. MAMORU NAKASHIMA, PREFEITO DO MUNICIPIO DE ITAQUAQUECETUBA, usando das atribuigdes que
Ihes s&o conferidas por Lei,

FAGO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DECRETA E EU PROMULGO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a desbur izagdo dos i tos e o april to dos i para
o ordenamento territorial do Municipio, visando a corregéo das distorges e irregularidades dos nticleos urbanos
informais, clandestinos e irregulares, conjuntos habitacionais, corticos, loteamentos localizados em area urbana,
condominios horizontais, verticais ou mistos.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta Lei, considera-se Regularizagdo Fundiaria Urbana o conjunto de medidas

juridicas, técnicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que visam a regularizagao de nticleos urbanos informais,

trazendo-os para a formalidade, com o fito de garantir o direito & moradia e a qualidade de vida da populag&o.
CAPITULO I

Seg:
DOs OBJETIVOS DA REURBS

Art. 2° O objetivo principal da REURBS é todas as para acesso da populagédo a
terra urbanizada e os direitos sociais & moradia e a cidade sustentavel, em especial, aquelas oriundas de ocupagdes
|nforma\s de interesse social, viabilizando a corregao das distorgoes e das irregularidades detectadas por conta da
do solo, priori; a busca de solugdes efetivas para os efeitos negativos do ordenamento
territorial, urbana e e social das areas urbanas ou das areas rurais com caracte-
risticas de area urbana.
Art. 3° Além da legalizagdo no aspecto juridico das ocupagdes do solo urbano
principios de salubridade urbanistica e ambiental, tem-se também os seguintes objetivos especificos:

fundado nos

| - identificagdo dos nucleos urbanos informais, a fim de organiza-los e assegurar a prestagéo de servigos publicos
aos seus ocupantes, de modo a melhorar sua qualidade de vida;

Il —ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagao, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios
nucleos urbanos informais, a serem regularizados;

1Il — promover a integragéo social e a geragao de emprego e renda;

IV — estimular a resolugéo extrajudicial de conflitos, em reforgo & consensualidade e a cooperagao entre o governo
municipal e sociedade;

V - garantir o direito social & moradia digna e as condigées de vida adequadas;
VI - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem estar de seus habitantes;

VII — concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagéo e no uso do solo e seus recursos naturais,
levando em consideragao a situagao de fato;

VIII — contribuir para a melhoria das condi¢des de moradia da populagao residente em nucleos urbanos informais
no Municipio;

IX — atuar no enfrentamento do quadro de informalidade habitacional urbana;
X — constituir base para a instituicdo de politica publica municipal de regularizacao fundiaria sustentavel;

— propiciar a seguranca juridica e o reconhecimento formal das ocupagoes que apresentem alguma espécie de
irregularidade;
XIl — conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher.

Segao Il
DOS CONCEITOS PARA FINS DE REURBS

Art. 4° Para os efeitos desta Lei, se considera:
| - Regularizagdo Fundiaria: conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais, que visam a regularizagao
de nucleos urbanos informais e a titulagao de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social & moradia, o pleno

desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

II=Nucleo Urbano:

oM usos e urbanas, ainda que situadas em areas qualificadas como rurais;

Il - Nucleo Urbano Consolidado: niicleos urbanos informais e existentes na data da p
Federal 13. 465/2017 e de dificil revers&o, cor o tempo da anatureza das

das vias de doeap ou nao de i tos publicos, tais como:

da Lei

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribui¢do de energia elétrica; ou,

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sdlidos.

IV — Nucleos Urbanos Informals ocupagoes e 0s parcelamemos irregulares ou clandestinos, bem como outros
processos informais de de lotes, para fins de moradia, onde nao foi pos-
sivel realizar a titulagao de seus ocupantes, sob a forma de parcelamentos do solo, de conjuntos habitacionais ou

condominios, horizontais, verticais ou mistos, bem como outras circunstancias a serem avaliadas pelo Departamento
de Regularizacao Fundiaria;

V — Areas destinadas ao uso publico: aquela referente a implantagéo de equipamentos comunitarios, aos espagos
livres de uso publico, as areas verdes, vias e logradouros publicos;

— Equipamentos comunitarios: todos os equipamentos de educagao, cultura, satde, seguranca, esporte, lazer
e convivio social;

VII - Infra estrutura basica: aquela necessaria para garantir a satide da populag&o e a prevengao dos riscos ambien-
tais, incluindo-se necessariamente o abastecimento publico ou coletivo de dgua potavel, a solugdo para captagéo e
disposigao dos esgotos, o sistema para manejo das aguas pluviais e a recuperagao, quando couber, da vegetagao
degradada nas areas de preservagao permanente;

VIl - ZEIS - Zona Especial de Interesse Social: parce\a de area urbana instituida pelo P\ano Dlrelor Municipal, des-

pelo Plano Diretor, e imagens via foto aérea, além do levantamento topogréfico georreferenciado;

b. O Cadastro Social Socioeconémico deve conter a identificagdo dos moradores com o tempo
individualizado de ocupagéo, documentos que comprovem eventual cadeia de dominio, enquadramento na faixa de
renda, em conjunto com a selagem do imével, para efeito de congelamento da area;

c. O Acompanhamento processual consiste na elaboragao do estudo fundiario, no acompanhamento
da execucéo do plano e do projeto de regularizagao, no registro do parcelamento de solo, e na efetividade da
titulagao dos ocupantes.

§ 2° Serao aceitos todos os meios de prova licitas necessarios & comprovacéo do prazo de que trata o inciso I, do art.
6° desta Lei, podendo ser demonstrado inclusive por meio de fotos aéreas da ocupagéo ao longo do tempo exigido.

§ 3° Para fins de registro no Cartério de Registro de Iméveis (CRI) do projeto de regularizagéo fundiaria, para abertura
de matricula individual de cada unidade imobiliaria, havera isengao de custas e emolumentos, sendo que a obrigagdo
referente a obras de infraestrutura basica cabera ao Poder Publico Municipal.

§ 4° Sera isenta de custas e de emolumentos a primeira averbagdo de construgédo residencial até 70m? (setenta
metros quadrados), desde que o beneﬂclano apresente projeto desenvolvido por profissional habilitado com laudo de
habitabilidade, aprovado por érgao a ser regt por Decreto.

Secao Il
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

9° desta Lei.

Art. 7° A Regularizagéo Fundiaria de Interesse
que nao se enquadram nos requisitos elencados nos arts. 6° e

pelos nucleos informais

Art. 8°A Fundiaria de | dependera da andlise e da aprovagao pelo Departamento
de Regularizagao Fundiaria da Secretaria de Habitagao, bem como pelo Conselho Municipal de Habitagao, que dara
prosseguimento ao procedimento apés emitidas as licengas urbanisticas e ambientais, quando necessérias, sendo
processadas nos termos da presente Lei e alteragoes posteriores.

Paragrafo Gnico. Para fins de registro no Cartério de Registro de Iméveis (CRI) do projeto de regularizagao fundiaria
com abertura de matricula de cada unidade imobiliaria, ndo havera a isengao de custas e emolumentos, sendo que a
obrigagéo referente a obras de infraestrutura podera ser compartilhada com o Poder Publico.

Segao lll .
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA MISTA

Art. 9° A Regularizagao Fundiaria Mista ocorre quando forem identificadas nas areas a serem regularizadas, situagdes
onde haja concomitancia de interesse social e especifico.

Art. 10. A regularizagao Fundiaria de Interesse Misto dependera da analise e da aprovagao do projeto pelo
Departamento de Regularizacdo Fundiaria da Secretaria de Habitagéo, e do Conselho Municipal de Habitagdo, em
conformidade com a presente Lei.

Paragrafo unico. Para fins de registro no CRI do projeto de regularizacéo fundiaria com abertura de matricula de cada
unidade imobiliaria, a isengao de custas e emolumentos cabera apenas as regularizagdes de interesse social, sendo
que a obrigagao referente a obras de infraestrutura basica podera ser compartilhada com o Poder Publico Municipal.

Segdo IV
DOS LEGITIMADOS A PROMOVER A REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 11. federais e pertinentes, a regularizagdo fundiaria de que trata a presente
Lei podera ser p pelo Municipio dif ou por meio de contratagdes de empresas privadas, neste caso
mediante processo licitatério, ou mesmo por parcerias sem fins lucrativos objetivando a pesquisa e desenvolvimento,
mediante a indicagdo da necessidade apontada pelo Departamento de Regularizagado Fundiaria, como também por:

| - seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

- i habitacionai: iagoes de , fund. organizagoes sociais, organlzacoes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes clvls que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiaria urbana;

11l — proprietarios, loteadores ou incorporadores;
IV — Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;
V — Ministério Publico.

Paragrafo Unico. Os legitimados previstos no caput deste artigo poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizacdo fundiaria, inclusive os atos de registro no CRI.

CAPITULO m
DO FLUXOGRAMA RELATIVO AO TRAMITE DO PROCESSO DA REURB

Art. 12. O requerimento sera protocolado diretamente no Departamento de Regularizagdo Fundiaria da Secretaria
de Habitagao, que providenciara a abertura de processo em conformidade com os documentos exigidos por esta Lei,
obedecendo, respectivamente, o fluxograma assim definido de acordo com o estabelecido no Capitulo Ill, Segéo |,
da Lei 13.645 de 2017.

Fundiaria da Habil
apresentados, pr

Municipal de a a andlise técnica do
coleta de todos os dados necessanos ao prosseguimento dos atos;

| -0 D 1to de

pedido e dos

Il - superadas todas as exigéncias e adequagdes, o procedimento sera submetido ao Departamento de R

i Prefeitura Municipal de Itaquaquecetuba

necessarias, a fim de garantir a articulagdo com o sistema viario do entorno, além de garantir o acesso as unidades
imobiliarias, prevendo ainda transito de veiculos em situagdes de emergéncia, assim como dos veiculos de servigos
publicos, tais como ambulancias, coleta de lixo e transporte urbano, sempre que possivel;

IIl — nas vias sem saida podera ser criada area de retorno com raio suficiente para manobra dos veiculos, assim como
as vias de pedestres em que haja declividade devera se intercalar com rampas e escadas;

IV — serdo observadas as medidas
da area ocupada, incluindo as

paraa
urbanisticas e

da st ili urbanistica, social e ambiental
is se previstas em Lei;

V — promover a seguranga da populagao quando a ocupagao se inserir em partes de areas de risco e Area de
Preservagao Permanente — APP, quando seréa obrigatoriamente submetida a um estudo técnico, com parecer funda-
mentado, assinado por que ateste icoes minimas de vi; t acesso
e seguranca aos moradores, assim como as intervengdes necessarias;

VI — as medidas previstas para adequagao e hierarquizagdo das etapas da implantagao da infraestrutura basica;
VII - caracterizagéo da situagdo ambiental da area a ser regularizada;

VIl - especificagdo dos sistemas de saneamento basico;
IX — proposigdo de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagdes;

X —recuperacao de areas degradadas e daquelas nao passiveis de regularizagéo, se o caso;

XI — comprovagao da melhoria das condigdes de urbano. 0 uso )

dos recursos naturais;
XII — comprovagéao da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizagéo proposta; e,
XIIl — garantia de acesso publico as praias e aos corpos d'agua, quando for o caso.

Art. 19. Na andlise do processo de regularizagao fundiaria devem ser considerados os aspectos fisico-ambiental,
juridico-legal e socnoeconomlco de forma integrada e simultanea, bem como as propostas de intervencéo, alternati-
vas de solugdes para o das por equi publicos e arios, hlerarqulzagao das
etapas das intervengdes urbanisticas e ambientais, mediante cronograma de execugdo das obras necessarias e
estimativa preliminar de custos.

1° Eventuait 0 do Departamento de Regularizagdo Fundiaria,
garantindo a participagdo dos mteressados em todas as etapas quer individual ou coletivamente.

§ 2° Podera dar-se independentemente de autorizagéo legislativa, a cessa@o onerosa de area publica ocupada para
uso residencial, e também para uso n&o residencial e que néo seja passivel de titulagdo de acordo com os critérios
estabelecidos pela presente Lei, onde a atividade seja conslderada como de interesse local, podendo também ser
enquadradas nos mesmos critérios as assistenciais, ber culturais, esportivas,
filantrépicas, recreativas, representativas de bairros, assocnagoes ou similares, formalmente constituidas, que prestem
servigos relevantes ao Municipio.

§ 3° Flca dlspensado o procedlmenlo de desafetac.ao das areas publicas destinadas para fins institucionais, mediante
para os ntcleos urbanos informais consolidados até a publi-
ca(;ao da Lei 13.645/2017 , sendo conslderadas as areas publicas aquelas determinadas no projeto de regularizagao
fundiaria conforme a proposta aprovada pela Divisdo de Regularizagdo Fundiaria.

§ 4° Para areas publicas ocupadas irregularmente, fica o per\metro demarcado indicado a comissao de avallagao
imobiliaria, para fixagao do valor do metro para do plano de atitulo de
de acordo com os moldes do Artigo 1228 do Codlgo C\Vll

§ 5° O valor do metro quadrado devera considerar as condigées da ocupagéo, e posteriormente ser remetido ao
Conselho Municipal de Habitag&o;

§ 6° o valor arrecadado através do pagamento de lote a lote, regularizado em area publica, deve ser destinado ao
Fundo Municipal de Regularizagdo Fundiaria, conforme os termos dessa Lei, para que com isso demais areas publicas
possam ser subsidiadas com o processo de regularizagao.

§ 7° Na hipétese do projeto de regularizagao fundiaria estar em com a atual a Divisdo de
Regularizagdo Fundiaria, por meio da Secretaria da Habitagao, ira expedir a Certidao de Regularizagao Fundiaria
(CRF) ao Cartério de Registro de Iméveis (CRI), que devidamente assinada pelo Chefe do Executivo, ou quem ele
indicar, constara a descrigdo dos lotes, dos beneficiarios, das areas publicas e institucionais e das intervengdes
eventualmente necessarias, bem como os recursos necessarios de acordo com o cronograma de obras, quando
tratar-se de REURBS-S, podendo atribuir cronograma de obras também na REURBS-E.

CAPITULO IV
Segao | N .
DO FUNDO MUNICIPAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 20. Fica criado o Fundo Municipal de Regularizagdo Fundiaria, com objetivo de dar suporte as agées destinadas
a melhoria das condigdes habitacionais e corregdes das irregularidades fundiarias no ordenamento territorial do
Municipio de Itaquaquecetuba;

Paragrafo tnico. Os aportes de recursos serdo destinados para suporte financeiro na execugéo das politicas
publicas voltadas para a regularizagéo fundiaria municipal, com o fim de garantir a conclusao de pequenas obras,
licengas urbamsllcas e ambientais, reurbanlza(;ao projetos, planos de regularizagdo, levantamentos topograficos,
Geol ia, de imoveis, ia técnica, remogdo e realocagdes necessarias
a implantag@o das propostas de regularizagéo nas diversas fases da implantagéo.

Art. 21. C recursos do Fundo Mumclpa\ de Regulanzagao Fundiéria as dotagbes a ele destinadas especifica-

Fundiaria para conclus&o, parecer final e expedicdo da Certidao de Regularizagéo Fundiéria (CRF);

Il — por fim, sera encaminhado para Registro perante ao Cartério de Registro de Iméveis para formalizagao da
individualizagdo dos iméveis, com abertura de novas matriculas, as quais sustentardo a base de dados do cadastro
municipal, que dependendo do caso, podera proceder os dos tributos municipai:

§ 1° Os prazos maximos para andlise e manifestagédo das Secretarias ndo poderdo ultrapassar de 60 (sessenta)
dias, salvo se justificados.

§ 2° Se o Departamento de Regularizagéo Fundiaria entender necessario, sera encaminhado o projeto para analise
de outras secretarias e outros 6rgaos e, finalmente, a apreciagao conclusiva da Divisdo.

Segéo Il .
DA DOCUMENTACAO NECESSARIA

Art. 13. Aregularizacéo fundiaria sera realizada por loteamento, quadra ou lote de acordo com a presente legislagéo.
Art. 14. A documentag@o basica necessaria para iniciar a regularizagao fundiaria sera:
|- pedido instruido com cépia da matricula da area onde esta ocorrendo a intervengéo visando a regularizagao, se houver;

Il - copia da capa do carné de IPTU, quando houver, ficha espelho da area indicada, quando houver, bem como copia
dos Titulos ou Contrato de Compra e Venda com toda a cadeia sucessoéria existente, quando houver;

- copla dos documentos pessoais, inclusive dos conjuges, com copia de certiddo de nascimento, casamento e
de unido estavel, quando necessario;

tinada a moradia de de baixa renda e sujeita a regras de p: to,
uso e ocupagéo do solo, em conformidade com a presente Lei;

IX — Area de risco: areas inadequadas para a moradia, tais como margens de cursos d'agua, sob redes de alta tens&o,
areas alagavels areas contiguas as rodovlas areas com residuos perigosos deposltados no solo e aquelas designadas
como tais por riscos areas em de prevencao de riscos, e aquelas gravadas pela
Defesa Civil do Municipio ou do Estado;

X — Legitimagao Fundiaria: forma de aquisi¢ao originaria de propriedade, conferido por ato discricionario do Poder
Publico aquele que detiver area publica ou possuir area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinagao
urbana, integrante de ntcleo urbano informal consolidado, pendente de regularizagéo e que atenda as condigoes
pré-estabelecidas na presente Lei;

— Legitimagao de Posse: é um dos instrumentos de regularizagéo fundiaria que possibilita ao Poder Publico o
reconhecimento de situagéo de fato, por meio do qual se reconhece a posse do imével privado ou area objeto da
REURBS, com identificagdo de seus ocupantes, tempo da ocupagéo e natureza da posse, mediante o cumprimento
de condiges pré-estabelecidas na presente Lei;

Xl — Regularizagao Fundiaria de Interesse Social — aquela onde haja a predommancla de ocupagao pela populagédo
de baixa renda, su]e\las aregras cujos p: se sobrepdem aqueles definidos pelo
zoneamento da area e o Plano Diretor Municipal;

XIIl - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico — aquela onde haja i [ isticas e
que nao se classifiquem pelo Poder Publico como de interesse social;

XIV — Regularizagao Fundiaria Mista — aquela onde haja num mesmo espago, situagdes que ensejam a caracteri-
zagdo de ocupagao parcial por populagéo de interesse social e especifico, ainda que nao especificada como ZEIS;

XV —Arbitragem, mediagao e conciliagéo - meios alternativos de resolugéo de conflitos, podendo ser estabelecido por
Camaras via ente Estatal, por meio do Poder Judiciario ou na justiga privada;

XVI - Baixa renda — Populagao com renda de zero a cinco salarios minimos, para efeitos desta Lei.
Secao lll
DOS PRINCIPIOS
Art. 5° A presente Lei reger-se-a pelos seguintes principios:
| — ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagédo de baixa renda, com prioridade para sua permanéncia na

area ocupada, assegurados os niveis adequados de habitabilidade e a melhoria das condigées de sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental, na area objeto de regularizagéo fundiaria sustentavel;

Il — articulagdo com as polmcas setoriais de de meio de basico e de mobilidade
urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a integracéo social e &
geragao de emprego e renda;

Il - participagao dos legitimados em todas as etapas do processo de regularizagéo fundiaria;
IV — estimulo a resolugéo extrajudicial de conflitos;

V — respeito ao patriménio sécio - cultural e aos
ario, r ] e re ]

tos re pelos arios, inclusive, quando

— efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre em conta a situagéo de fato;
VII — recuperagao pelo Poder Publico das mais-valias urbanisticas.

CAPITULO Il
DAS MODALIDADES DE REURB

Secao |
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 6° A Regularizagao Fundiaria de Interesse Social € a regularizagao de nticleos urbanos informais ocupados,
predominantemente, por populagao de baixa renda, nos caso em que houver:

| - ocupagao da area de forma mansa, pacifica e duradoura ha, pelo menos, 05 (cinco) anos, até a data da Lei Federal
13.645 de 2017, possuir renda de até 05 (cinco) salarios minimo nacional ou a renda per capita de até meio salario
minimo nacional, e ndo ser proprietario de outro imével urbano ou rural;

Il - 0 imovel esteja localizado em areas designadas ZEIS, pelo Plano Diretor vigente, ou drea indicada pelo Conselho
Municipal de Habitagao, ou Conselho Municipal de Meio Ambiente e Saneamento, desde que haja viabilidade técnica
a ser analisada pelo Deparlamen(o de Regularlzacao Fund\ana Secretaria Municipal de Habitagao, Parecer Técnico
Social, e caso retaria M | de Plar 3

Ill - areas pertencentes ao Patriménio Publico do Municipio, declaradas de interesse para implantagéo de projetos de
regularizagao fundiaria de interesse social.

§ 1° A regularizagao fundiaria de interesse social dependera da anallse de critérios técnicos estabelecidos pelo

Departamento de Regularizagao Fundiaria da det 0, que 1ara os trabalhos em todos os

seus tramites, em trés etapas de proced\mento a saber

A definigao da area a ser
to, quadras, lotes, edif es, i

deve ser

de estudo técnico, para definir o
hidrografia, base fundiaria municipal, mapeamento

pen’metro do

IV — comprovantes de enderego, na forma da Lei;
V — Termo de Responsabilidade sobre toda informagéao e documentagao apresentada;
VI — comprovantes de renda na REURBS-S;

de imovel

Vil- 30 negativa de pi ito na REURBS-S;

1te para o enqt

VIIl - Certidao de Distribuigéo de processo civel, estadual e municipal emitida pelo site, no link: http://www.tjsp.jus.br/
Certidoes/Certidoes/CertidoesPrimeiralnstancia

IX — plantas topogréficas, com ART ou RRT, e memorial descritivo, nos seguintes termos:

§1°0 L ¢ para regularizagéo de lote devera conter:

a) o perimetro da quadra e vias publicas com localizagao do lote georeferenciado, distancia das divisas,
identificacéo dos confrontantes, e no caso de aclive ou declive, cortes longitudinais/transversais;

b) corregos e areas de preservagao permanentes.
§ 2° O Levantamento topografico para regularizagao de quadra devera conter:

a) o perimetro da quadra e vias publicas com localizagao dos lotes georeferenciados, identificagdo
dos confrontantes, e no caso de aclive ou declive, cortes longitudinais/ transversais;

b) corregos e areas de preservagdo permanentes.
§ 3° O levantamento topogréfico para regularizagao de loteamento devera conter:
a) nome do loteamento;

b) sistema vidrio categorizado, com subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimenséoes,
e aidentificagdo das vias e lotes e as quadras;

c) identificagdo e dimensionamento das areas verdes e equipamentos comunitarios;
d) areas nao edificaveis, corregos e areas de preservagao permanentes;
e) no caso de reas com aclives ou declives deverao constar perfis longitudinais e transversais das quadras.

§ 4° Nos casos de Ievan(amen(o efetuado pela propria municipalidade ou por quem ela designar, também se fara
de Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica
- RRT, seja de forma especifica ou de Cargo/Fungao.

Art. 15. Fica o Departamento de Regularizagao Fundiaria autorizada a solicitar se

Secao Il
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 16. O projeto de regularizagao fundiaria, as plantas, memoriais descritivos e relatdrios técnicos relacionados ao
processo de regularizagao deveréo ser assinados por profissional habilitado e acompanhados com prova de Anotagédo
de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

§ 1° Todos os projetos relacionados ao processo de regularizagdo deverdo obedecer as diretrizes da NBR 13133 e
ainda deverao ser encaminhados em meio fisico (papel) e por meio digital (extensao dwg), o qual devera conter os
arquivos digitais do Projeto Completo do em desenhos geor

mente, os créditos através da regularizagdo dos lotes inseridos em areas
publicas, doagtes de pessoas flslcas juridicas ou entidades nacionais ou estrangeiras, assim como os rendimentos
obtidos na aplicagao do proprio recurso, transferéncias de recursos Federais ou Estaduais e outras receitas eventuais.

Art. 22 o orgao gestor dos recursos do Fundo Mumc\pal de Regularizagao Fundiaria estara afeto ao érgao da
Al Publica responsavel pela execugado e fomento da politica de regularizagéo fundiaria do
Municipio, em conjunto com o respectivo Conselho Municipal de Habitagdo.

Art. 23. Os recursos destinados ao Fundo Municipal de Regularizagdo Fundiaria seréo depositados em conta
especifica para tal finalidade, em estabelecimento oficial de crédito, e serdo movimentados sob a deliberagdo do
Conselho Municipal de Habitag&o.

Art. 24. O saldo financeiro do Fundo Municipal de Regularizagado Fundiaria apurado em balango ao final de cada
exercicio, sera transferido para o exercicio seguinte, automaticamente e a credito do mesmo fundo.

Art. 25. Compete ao Conselho Municipal de Habitagdo conjuntamente com a Secretaria de Habitagao e Departamento
de Regular\zagéo Fundiaria, fixar as diretrizes na aplicagao das receitas oriundas do Fundo Municipal de Regu\arizag:éo
Fundiaria, as quais somente poderao serdeshnadas ao pagamento de servigos, equipamentos, e eventualmente as obras
ir dos projetos de fundiaria e de interesse social do Municipio de Itaquaquecetuba.

Art. 26. A gestao contabil dos recursos sera realizada pela Secretaria da Financas, sendo que a prestagéo de contas
sera submetida a apreciagéo e aprovagao do Conselho Municipal de Habitagdo, em conformidade com as regras
estabelecidas pelo TCE - Tribunal de Contas do Estado.

Art. 27. Nao poderao ser financiados pelo Fundo Municipal de Regularizagéo Fundiaria projetos incompativeis com a
politica Municipal de Regularizagédo Fundiaria, contratagdo de pessoal, exceto de servigos de terceiros, diretamente
vinculados a execugao dos projetos de regularizagao fundiaria.

Art. 28. As areas recebidas pelo Municipio em contrapartida da regularizagéo fundiaria de interesse especifico, bem
como os oriundos da arrecadagao dos imoveis abandonados nos termos do atual Codigo Civil, serdo destinadas
prioritariamente para fomento da regularizacao fundiéria de interesse social, podendo inclusive ser oneradas e os
recursos obtidos com a venda seré&o revertidos ao Fundo Municipal de Regularizagao Fundiaria.

N Segao Il
DA ARRECADAGCAO DOS IMOVEIS ABANDONADOS

Art. 29. Atento ao principio que fundamenta a presente Lei, bem como priorizando a fungéo social da propriedade
urbana e eficiéncia na ocupagao e uso do solo do Municipio de Itaquaquecetuba, os iméveis urbanos privados aban-
donados ou que se encontrarem em estado de abandono por seus proprietarios, estarao sujeitos a arrecadagao pelo
Municipio, na condigao de bem vago nos termos da Lei Municipal 3.391 de 2.017.

CAPITULO V
N Segéo | N .
DA COMISSAO CONSULTIVA DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 30. Fica instituida a Comissdo Consultiva de Regularizagéo Fundiaria do Municipio de Itaquaquecetuba, cuja
organizagao estrutural fica a cargo da Secretaria de Habitagao.

Paragrafo tinico. Cabera a comiss&o auxiliar nos procedimentos de regularizagao fundiaria do Municipio, fornecendo
orientagdo, suporte e apoio técnico nas agdes de regularizagdo dos nucleos urbanos informais, sempre que solicitado
pelo Departamento de Regularizagao Fundiaria da Secretaria da Habitag&o.

Art. 31. A Comissao Consultiva de Regularizagdo Fundiaria sera coordenada pelo Titular da Secretaria Municipal de

Habitagao, ou por quem este designar por Portaria e contara ainda com representantes das Secretarias Municipais
de Planejamento, Meio Ambiente, Governo e de Assuntos Juridicos.

Segao Il
DO DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA DA SECRETARIA DE HABITAGAO

Art. 32. 0 D de R
afetas a regularizagao fundiaria.

Fundiaria da de Habitagdo ira atuar em todas as questdes

§ 1° O Departamento devera definir, por ato infralegal, e por meio de Regimento Interno, as regras para sua organi-
zagé&o, procedimento passo a passo de trabalho e seu funcionamento.

§ 2° Sempre que necessario ou a critério do Departamento, poderéo ser consultados representantes das concessio-
narias de servigos publicos ou outros érgaos ou entidades publicos e privados para embasamento técnico-juridico
da matéria a ser analisada e deliberada.

Art. 33. O departamento de Regularizag:éo Fundiaria podera propor ao Poder Executivo autorizagéo para formalizagao
de Convénios ou Parcerlas com 6rgaos pubhcos a contralagao elou parcerias com empresas privadas e outras medidas
que objetivem a a0 das agoes a fundiaria.

Art. 34. O Departamento de Regularizagao Fundiaria podera prestar assessoria técnica, em especial para o atendimento
a populagdo de baixa renda que necessite orientagéo e suporte para a regularizagdo das edificagdes, obras e das
construgdes irregulares de forma individualizada, visando obtengéo do habite-se e posterior averbagao junto a matricula.

Segao lll
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DOS BENS IMOVEIS DO MUNICIPIO

Art. 35. Os imoveis publicos que ja estejam ocupados irregularmente ou invadidos a revelia da Administragao até a
edigao da Lei Federal 13.465/2.017, deverao ser objeto de identificagao, inventario, registro e fiscalizagao, visando o
controle das ocupagdes neles existentes, a fim de que oportunamente se proceda a necessaria regularizagao fundiaria
da respectiva area, nos termos da presente Lei.

§ 2° O responsavel técnico devera assinar termo de responsabilidade sobre toda informag&o e doct 40 apre-
sentada, quer em meio fisico ou digital, respondendo civil, administrativa e criminalmente por dolo ou ma-fé que mduza
em erro ou cause prejuizo em face dos procedimentos de regularizagao fundiaria sustentavel.

§ 3° Sem prejuizo das agdes cabiveis, sera exclu\do do proced\memo todo aquele que comprovadamente abrir mao de
expediente escuso ou para da regularizagao fundiaria, sem que preencha aos requisitos da Lei.

. Segéo IV "
DA ANALISE DO PROJETO DE REGULARIZACAO

da andlise das caracteristicas da ocupagao e da area
além de identificar os lotes, as vias de circulagéo

Art. 17. O processo de
ocupada para definir parametros e
e as areas destinadas a uso e equipamentos publicos.

Fundiaria po

Art. 18. A andlise abrangera além dos projetos urbanisticos e ambientais propostos, também os padrées minimos
de habitabilidade dos iméveis, do acesso aos iméveis e da seguranga dos moradores, observando-se especialmente
os itens que segue:

| — deveréo ser i i as

que serdo re quando houver necessidade;

Il — poder&o proceder a das vias de ci i ou e, se possivel promover as

anico. A presente Lei se aplicara em todas as situagdes irreversivelmente consolidadas até a data da
publicagéo da Lei Federal 13.465/2.017 e preferencialmente relacionadas a ocupagao do solo para fins de moradia.

Art. 36. Excepcionalmente, o Poder Executivo podera autorizar o uso de imével publico situado em area urbana ou
com caracteristicas de urbana, para fins comerciais, institucionais e de servigos, desde que atenda ao interesse social
da respectiva comunidade e se encontre inserido neste contexto.

Art. 37. A cessao de uso de imdvel do Patriménio Publico Municipal para fins comerciais, institucionais ou servigos
acarreta ao seu ocupante a obrigagdo de pagamento anual de prego publico pela sua ocupagao.

§ 1° Nao ficam dispensados do pagamento do prego puiblico pela ocupagéo de area publica os ocupantes dos bens
imoveis para fins especifico de moradia e cuja regularizagao fundiaria seja designada como de interesse social pela
Administragao Publica.

§ 2° Poderao ser enquadradas nos mesmos critérios as enti religiosas i em no Municipio,
entidades assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas, filantropicas, recreativas, representativas de bairros, asso-
ciagdes ou similares, desde que prestem servigos relevantes ao Municipio, na forma da legislagdo Municipal vigente.

§ 3° Os imoveis publicos indevidamente ocupados poderao ser objeto de alienagao, concesséo de direito real de uso,
concessao especial para f fins de moradia, doagéo e compra e venda, nos termos desta Lei, cujos recursos obtidos
ra re nos projetos de REURBS.




