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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAQUAQUECETUBA
Estado de Sdo Paulo

Oficio n® 1.610/2.018/SEMAJUR

Itaquaquecetuba, 31 de outubro de 2.018.

CORRESPONDENCIA
“~‘7 N.o \2. / me
recesiem O /W, LOR

Excelentissimo Senhor Vereador Presidente,

Em atengdo ao Oficio 89/2.018/PMI/DSP,
encaminho a Vossa Exceléncia, as inclusas copias dos oficios protocolizados junto as
Secretarias desta Prefeitura, referente aos Requerimentos: 037 (doc 01); 058 (doc 02); 059
(doc 03); 060 (doc 04) e 061 (doc 05) de 2.018.

Sirvo-me do presente para reiterar votos de

elevada estima e distinta considerago.

Secretario d€ AsSuntos Juridicos

EXCELENTISSIMO :

ROBERTO CARLOS DO NASCIMENTO TITO

D.D. VEREADOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
DE ITAQUAQUECETUBA - ESTADO DE SAO PAULO.



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAQUAQUECETUBA
Estado de Sao Paulo

INFORMACOES REQUERIMENTO
060/2.018

DOCUMENTO 04



PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAQUAQUECETUBA
GABINETE DO PREFEITO

Av. Ver. Jofio Fernandes da Silva, 283 - Vila Virginia - Itaquaquecetuba - SP
CEP: 08576-000 - Tel.: (11) 4753-7000

Oficio n°311/2018 - Secretaria Municipal de Habitag¢io
Oficio n° 1063/Juridico/2018

Itaquaquecetuba, 24 de outubro de 2018.

A Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos
Ilmo. Senhor Secretirio Municipal

Dr. Rogério Dias Mesquita

Utilizamos do presente para apresentar resposta ao
Requerimento n° 060/2018, da Nobre Vereadora Adriana Aparecida Felix, da data de
15 de outubro do corrente ano.

A nobre Vereadora solicita informacio sobre
realizagdo de levantamento fundiario do Ndcleo Vila Japdo, que conforme informagio
prestada pelo Programa Cidade Legal, o mesmo estaria sendo realizado pela secretaria
Municipal de Habitag3o.

Informamos que o levantamento fundidrio, com a
respectiva analise técnica e diagnostico do Nucleo Vila Jap3o, fora realizado pelo
Consorcio Nucleo Engenharia Consultiva e Sondotécnica, através de convénio do
Programa Cidade Legal.

Segue copia do referido Ievéntamento fundiario.

Sem mais para 0 momento, reitero os protestos de

estima e consideracdo.

PREFEITURAMUNICIPAL DE 'TAQUAQUECETUBA
SECRETARYADEASSUNTGS SURIDICOS

Nome: SR CAARR B

Recebidoem 28/ 3O 1 ACW

(Legivel)

Secretdrio Municipal de Habitagdo
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

_ SECRETARIA DA HABITACéO -
ANALISE TECNICA E DIAGNOSTICO

MUNICIPIO:

Itaquaquecetuba DATA: |07/10/2010
NUCLEO: Vila Japéo -
Av. Santa Isabel x Rua Santa Rita de Cassia

ENDEREGO:

QUADRO SINTESE

Perimetro/ Zoneamento

Urbano / ZEIS - 1

Tipo de assentamento/parcelamento

PartWteamento

Namero de lotes

75?6 lotes )

AN

Datg de implantagao W

Amalia Lilica Pissalas, Maria Alice Patounas

Parcelador Dimitropulos e Alexandros Andrea Eustachio
Patounas

. Amalia Lilica Pissalas, Maria Alice Patounas

Proprietério Dimitropulos e Alexandros Andrea Eustachio,

Patounas

Promotor da regularizagéo

Prefeitura Municipal de ltaquaquecetuba

Area: Titulo X Nucleo

294.516,62m? X 294.516,62m?

Agdes Judiciais ou Administrativas

N&o Consta

Areas impréprias ao parcelamento

‘Néo Consta

Infra ~ estrutura basica

Atende Parcialmente -

Areas de compensagao

N&o Consta, -

Observagdes
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SECRETARIA DA HABITACAO

QUADRO DE AREAS
% minima, de
DESCRIGAO m? % . acordo com
Legislagdo
Municipal.
Areatotaldoslotes | e | ——
Sistema viario — ) ea () necessario
Espago Livre de uso publico | = - —
Sistema de lazer ——— —— 5,00
Area Institucional - equipamentos
urbanos | = - 5,00
AreaVerde | | R
Arearemanescente @000 | e | | .
Areas Publicas (total): — ——mem Variavel
Outros (especificar): | e | e
Area total do nucleo 294.516,62 100,00 | e

Indices Urbanisticos retirados da Lei Complementar 178/09, que disciplina, no Municipio de
ltaquaquecetuba, HIS ~ Habitag&o de Interesse Social.

DESCONFORMIDADES URBANISTICAS

Em analise ao nucleo Vila Japdo, foram identificadas as seguintes
desconformidades:

. * Descrigdo perimetral inconsistente e imprecisa da area registrada na
matricula;

¢ Pendéncias quanto a implantagdo de infraestrutura basica, especialmente
"~ quanto ao tratamento do esgoto coletado;

¢ Ocupagéo da Area de Preservagao Permanente.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAOQ PAULO

SECRETARIA DA HABITAGAO
DESCONFORMIDADES JURIDICAS

Em andlise ao nucleo Vila Japéb, foram identificadas as seguintes
desconformidades:

» Nao foram adotados os procedimentos de notificagdo determinados pela Lei
6.766/79;

O loteamento ndo se encontra registrado na matricula do imével onde esta
localizado, tampouco seu sistema viario:

CONCLUSAO

O nucleo Vila Japdo é um loteamento particular, com area de 294.516,62 m?,
localizado na Av. Santa Isabel, a 700 m do centro de Itaquaquecetuba. Esta ligado
ao viario oficial e inserido em perimetro urbano, em Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS ~ 1), conforme Plano Diretor Estratégico 2006/2015 e Lei Municipal
156/06, que dispde sobre o uso do solo e da outras providéncias.

Segundo a’Prefeitura Municipal de ltaquaquecetuba, a ocupagéo da érea iniciou-se
em 1975,

O nlcleo estd implantado em gleba registrada na matricula
Registro de Iméveis de Poa, advinda da transcriggo de p°

Apos formal de partilha em 1.973, a area foi transmitida e-hor ologada por sentenga
aos herdeiros Amalia Lilica Pissalas, Maria Alice Dimitropulos e Alexandros Andrea
Eustachio Patounas.

Os pr,oprietériqs'solicitaram a abertura_de.cinco ruas, que posteriormentg forgm
oficializadas pelo Decreto Municipal n° (§.563) Constatou-se processo administrativo
n° Q/Q\Qdflginstaurado pela Prefeitura MuniCipal de Itaquaquecetuba.

Segundo a matricula acima, os proprietarios possuiam planta particular -do
loteamento mencionando a divisdo das areas dos lotes, quadras e vias publicas no
nacleo Vila Japdo, que a época foi citado como Jardim Joandra pelos mesmos. Da
mesma forma, cumpre ressaltar que o nome das ruas averbados na matricula foram
alterados. -

A descrigdo contida na matricula é precéria, demarcando as divisas com cercas e
confrontantes, sem, contudo, enumerar os vértices e éangulos de orientagao
magnética.

Quanto a infraestrutura, o sistema viario possui pavimentagao agfé[ticg, com guia)s e
sarjetas. O escoamento de aguas pluviais é superficial, sem a existéncia de galerias.
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

o , - SECRETARIA DA HABITACAO
O ndcleo possui rede de energia elétrica e iluminagdo publica operadas pela EDP
Bandeirante, é atendido por rede de abastecimento de agua e rede de coieta de
esgotos operados pela SABESP. O esgoto coletado ndo é tratado, sendo jogado
diretamente no rio Tieté. N&o ha langamento de esgoto na rua.

A coleta de lixo é feita diariamente, pela Prefeitura, em todas as ruas do nacleo. O
lixo coletado é encaminhado para o aterro municipal.

Nao ha equipamentos publicos no interior do ntcleo, sendo que a creche e o posto
de salide mais proéximos estio localizados a 1 km, a escolaa 500 m e o hospital a 2
km, no centro de ltaquaquecetuba.

Né&o existem areas alagadigas, erodidas, com declividade acentuada ou vegetagao
significativa. :

Para areas localizadas em ZEIS - 1, o tamanho minimo de lote e demais indices
urbanisticos devem ser estudados caso a caso, conforme Lei Complementar 178/09,
de 18 de dezembro de 2009, que disciplina, no Municipio de Itaquaquecetuba, HIS —
Habitagao de Interesse Social. ‘

Estudo preliminar baseado em observagdes in loco, bem como andlise de foto
aérea, indicam a existéncia de curso d'agua cuja Area de Preservagdo Permanenite
(APP), faixa ndo inferior a 30 metros segundo o art. 2 do Cédigo Florestal e
Resolugdo CONAMA n° 303, esta parcialmente ocupada.

Verificamos que sera necessaria a regularizagdo do parcelamento de acordo com a
situagao fatica, visando regularizar o nucleo de modo a contemplar adequadamente
a sua realidade. Portanto havera necessidade de elaboragdo de projeto de
regularizacdo, com base em levantamento planialtimétrico cadastral atualizado,
visando regularizat o nucleo conforme a implantagéo no local de forma a demarcar e
caracterizar o curso d’agua’e a APP correspondente.

A intervengdo em APP podera ser admitida desde que atendidos os artigos 53 e 54
da Lei Federal n° 11.977/2009. Sao exigidas dentre outras, conselho municipal de
meio ambiente e 6rgdo ambiental capacitado, além de estudo técnico, ela‘bora_ldo por
profissional legalmente habilitado, que comprove que intervengao lmpluca na
melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagdo de ocupagéo irregular
anterior.

No tocante ao percentual de areas publicas, caso estas néo atinjam o jndice 'minimq
exigido pela legislagdo municipal, nos utilizaremos do disposto no artigo 52, da Lei
Federal 11.977/09 para sanar tal questéo. :

Tendo emi vista que a implantagao do Nucleo se deu no ano de 1975, sera possivel
a utilizagdo do disposto no artigo 71, da Lei Federal 11.977/09.

Ressaltamos ainda que a Lei Federal 11.977/09 atribuiu aos municipios a definig:éno
dos procedimentos de regularizagdo fundiaria em seus territorios, que deve ser feita
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Legislagdo aplicavel ao ndcleo:

Lej Federal n° 11.977, de 07 de 'julho de 2009 - Dispde sobre o Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV e a regularizagdo fundiaria de
assentamentos localizados em areas urbanas;

Resolugdo CONAMA n° 303, de 20 de margo de 2002 — Disp6e sobre
parametros, definigdes e limites de Areas de Preservacdo Permanente:

Lei Municipal n° 131, de 01 de novembro de 2006 — Institui-o Plano Diretor
Estratégico;

Lei Municipal n*> 156, de 10 de
ocupagao do solo no municipio;

Lei Complementar n°. 157, de 10 de julho de 2008 - Dispde sobre o
parcelamento do solo no municipio.

julho de 2008 — Dispde sobre o uso e

Visando a regularizagdo do nucleo, identificamos a necessidade de execucdo das
seguintes medidas saneadoras:

Tendo em vista que a implantagdo do Nucleo se deu no ano de 1975, sera
possivel a utilizagdo do disposto no artigo 71, da Lei Federal 11.977/09 que
possibilita a regularizagio da situagdo juridica, com o registro do
parcelamento, das areas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezempbro de 1979, desde que inseridas e integradas a.cidade;

Necessidade de elaboragdo de projeto de regularizagdo, com base em
levantamento planialtimétrico - cadastral atualizado, visando regularizar o
nucleo conforme a implantagso no local; -

Necessidade da retificagdo da matricula em virtude da falta de angulos de
orientagdo magnética, o que impossibilita o desenho; :

Execug¢do de projetos ‘e obras para complementagdo da infraestrutura
existente, especialmente tratamento de efluentes coletados;

Andlise e aprovagdo das intervenges em APP por conselho ambiental
capacitado mediante aplicagéo da Lei Federal n° 11.977, de 07 de julho de
2009;
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DA HABITAGAO
» Os loteadores deverdo ser notificados para firmarem Termo de Compromisso,
assumindo a realizagdo dos procedimentos necessarios a regularizagdo do
nicleo. Na auséncia destes, a municipalidade podera assumir a
regularizagéo, nos termos do artigo 40 da Lei 6.766/79, para tanto deverdo
ser tomadas as providéncias para formalizar a regularizagdo ex-officio;

» Proceder o registro.do loteamento na matricula, bem como de seu sistema
viario, area publica, institucional e verde:

«
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GOVERNO DO ESTADO DE SAO PAULO

SECRETARIA DA HABITAGAC

Séo Paulo, 07 de Outubro de 2010.

Ana Karina Szaz
Consorcio Nicleo Sondotécnica

Ménica Alcantara
Consércio Nucleo Sondotécnica. |

Tarsio Taricano
Consércio Nicleo Sondotécnica

Eleonora Ulian P. Simées ,
Coordenadora Setorial de Urbanismo / Consércio Nicleo Sondotécnica

CONSORCILO
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