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LEI COMPLEMENTAR N° 250, de 12 de dezembro de 2014,

“Dispde sobre a conten¢do e a fiscalizagdo das ocupacies.
construgdes, ampliacies e edificacdes em dreas publicas ou
particulares no  Municipio de ltaquaguecetuba ¢ di outras
providéncias .

O PREFEITO MUNICIPAL DE ITAQUAQUECETUBA,
usando das atribui¢des que the sio conferidas por Lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprova e ele promulga a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei dispde acerca dos procedimentos de contengdo ¢
de fiscalizag@io das ocupagdes, construgdes, ampliagdes e edificagdes em areas plblicas ou
particulares no Municipio de Itaquaquecetuba, as quais deveriio obedecer. além dos termos desta
Lei, ao disposto nas legislagdes federais, estaduais e nas demais leis municipais. principalmente.
no que se referem aos termos do Plano Diretor Municipal (Lei Complementar Municipal n® 131,
de 01 de novembro de 2.006); da Lei Complementar Municipal n° 156, de 10 de julho de 2.008;
¢ da Lei Complementar Municipal n°, 157, de 10 de julho de 2.008, sujeitando-se aos infratores
as penalidades legais, dentre as quais, as previstas nesta Lei.

Art. 2° - Para efeito da aplicagdo desta lei, as seguintes expressdes
ficam assim definidas: ‘

I — Infragdo — considera-se infragfio, sem prejuizo das demais
definigdes especificamente adotadas no texto desta Lei, toda a acdo ou omissdo que importe
inobservéncia aos preceitos desta Lei ¢ aos demais instrumentos legais correlatos, notadamente,
em admbito federal, estadual e municipal;

I — Infrator — pessoa fisica ou juridica, de direito pablico ou
privado que, por dolo ou culpa, omite, pratica ou concorre, em ato em desacordo com os
preceitos desta Lei e aos demais instrumentos legais afetos em ambito federal. estadual ou
municipal, ou mesmo que induz, auxilia, ludibria ou constrange alguém a fazé-lo.

I1i — Gleba - ¢ a area de terra que nio foi objeto de loteamento ou
desmembramento;

1V — Parcelamento — € género de subdivisio de gleba urbana em
lotes dos quais s3o espécies o desmembramento e o loteamento, conquanto observadas as
disposicdes contidas na Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1.979 e nas legislagdes estaduais e
municipais pertinentes.
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V — Desmembramento - é a subdivisio de glebas em Iotes
destinados a edificagio, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nio
implique na abertura de novas vias e logradouros piblicos, nem no prolongamento, ampliacic
ou modificagfio dos ja existentes:

VI — Remembramento - de glebas ou lotes € a soma das 4reas de
duas ou mais glebas ou lotes, para a formac3o de novas glebas ou lotes;

VII - Loteamento - ¢ a subdivisio de glebas em lotes destinados 2
cdificagdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos o
protongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

VIII - Loteamento Irregular - € o loteaments ou
desmembramento que, licenciado ou aprovado pelos orgios municipais, nos termos das
respectivas legislagdes, detenha uma das seguintes caracteristicas:

a. Loteamento aprovado ndo executado no prazo legal com
registro junto a Circunscri¢do Imobiliaria competente. :

b. Loteamento aprovado no executado no prazo legal sem registro
junto a Circunscrigio Imobilidria competente.

¢. Loteamento em fase de implantagdo fora do prazo legai com
registro junto a Circunscri¢iio Imobiliaria competente,

d. Loteamento em fase de implantagéio fora do prazo legal sem
registro junto a Circunscrigo Imobiliaria competente.

e. Loteamento implantado em desacordo com o plano aprovaco e
com registro junto a Circunscrigio Imobiligria competente.

f. Loteamento implantado em desacordo com o plano aprovado e
sem registro junto a Circunscrigéo Imobiliaria competente,

IX - Loteamento Clandestino - ¢ o loteamento. o
desmembramento ou qualquer modo de ocupagéo do solo que, ordenadamente ou néo, nio tenha
sido licenciado ou aprovado pelos orgdos municipais, sendo implantado a revelia do poder
publico, nos termos das respectivas legisla¢des.

X — Invasiio - é modo de ocupagio, apossamento ou apropriagio
clandestina, violenta ou precaria do solo urbano, acarretada em imével ou lote, geralmente, sem
conhecimento do respectivo proprietério, a fim de configurar, sem autorizagdo do poder puiblico,
parcelamento clandestino e irregular, favelas, cortigos, palafitas ou qualquer outra forma de
ocupagdo precaria, prejudicando a politica de desenvolvimento urbano e de ordenagdo da
cidade.

X1 - Desdobro - & a subdivisio de lote resuitante de loteamento
ou desmembramento aprovado ou regularizado pela Prefeitura Municipal em duas ou mais
partes;

X - Quadra - € a area resultante de loteamento, delimitada por
vias de circula¢io de veiculos e podendo, quando proveniente de ioteamento aprovado, ter como
limites as divisas deste loteamento;

XIII — Lote - ¢ a 4rea resultante de loteamento, desmembramento
ou desdobro com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagio;
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CAPITULO 11
DOS PROCEDIMENTOS GERAIS DE CONTENCAO E DE FISCALIZACAO DO
PARCELAMENTO, USOE OCUPACAO DO SOLO URBANG

Art. 3° - Considera-se infragdo, sem prejuizo de outras definicoes
adotadas nesta Lei, toda a pratica de parcelamento, uso e ocupagio do solo urbano realizada de
modo irregular ou clandestino, bem como atos que importem em construgdio, edificagio ou
amplia¢do de imével sem aprovagdo, autorizagio ou licenciamento do Municipio ou que estejam
desacordo com os termos das respectivas legislacdes federais, estaduais e municipais.

sujeitando-se os infratores, sem prejuizo das demais penalidades legais, as sangGes previstas
nesta Lei.

Art. 4° - Sempre que a autoridade publica tiver ciéncia ou noticia
de ocorréncia de uma infragdo, dentro dos limites do Municipio, devera promover ou exigir, por
escrito, a0 Departamento Municipal de F iscalizagdio de Posturas, que promova, através de seus
Agentes Fiscais Municipais, a apuragfio imediata dos fatos, sob pena de responsabilidade.

§ 1° - Sera considerado corresponsavel pela infragdo o servidor
pablico ou qualquer pessoa, fisica ou juridica, que obstruir o processo de apuracédo da infragdo.
A responsabilidade do servidor piiblico sera apurada nos termos da legislagio especifica.

§ 2° - Todas as infragSes e medidas serdo notificadas e certificadas
pelos Agentes Fiscais do Municipio, responsaveis pela fiscalizagdo de posturas, nos termos
desta Lei, conforme as competéncias e atribuigBes legais conferidas pela Lei Complementar n°
65, de 26 de dezembro de 2.002 e demais Jegislacdes municipais.

§ 3° - Os oficios, as certiddes, os pareceres, os despachos, as
determinagdes, a lavratura de auto de infragdo e de imposicio de multa, interdi¢do e embargos
de obra e a apreensdo de bens e materiais, dentre outros documentos expedidos pelos Servidores
Pablicos Municipais, inclusive, os Agentes Fiscais do Municipio, sdo dotados de fé-pubiica, nos
termos do artigo 19, inciso 11 da Constitui¢do Federal.

§ 4° - Qualquer ato ou omissio que implicar em 6bice, embaraco
ou empecilho 4 ordem legal do Servidor Publico Municipal, aos termos desta Lei, poder4
sujeitar o infrator, a depender do €aso, aos crimes de resisténcia (artigo 329 do Cédigo Penal) ou
desobediéncia (artigo 330 do Cédigo Penal).

Art. 5° - Os responsaveis por infracBes decorrentes da
inobservancia aos preceitos desta Lei ¢ demais instrumentos legais afetos, serfio punidos, de
forma isolada ou cumulativa, sem prejuizo das sangdes civis e penais cabiveis, com as seguintes
penalidades:

I - embargo total ou parcial da obra;

IT — muita;

HI — lavratura de termo circunstanciado, se for o caso. perante a
respectiva autoridade policial:

IV — demoligéo parcial ou total da obra:

V - apreensdo de materiais, equipamentos e documentos.
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§ 1° - Aos Agentes Fiscais Municipais competem realizar e, se for
0 caso, exigir aos demais érgdos municipais a pratica dos atos necessérios para concretiza¢do
das penalidades descritas nos incisos I a V, do capur deste artigo.

§ 2° - Os Agentes Fiscais Municipais ¢ os Servidores Publicos
lotados no Departamento Municipal de Regularizagio Fundiéria, na Secretaria Municipal de
Planejamento, na Secretaria Municipal de Limpeza Urbana e na Secretaria Municipal de Obras ¢
Habitacdio, tém o dever de trabalharem conjuntamente, concentrando empenhos, dividindo
informagdes, acatando com celeridade e eficiéncia as solicitagdes reciprocas, a fim de envidar

esforcos na contengiio das infragBes cometidas aos termos desta Lei, sob pena de
responsabilizacdo.

CAPITULO 1
DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES

SECAO 1
DOS EMBARGOS A CONSTRUCAO

Art. 6° - Os embargos serfio aplicados, imediatamente, pelo
Agente Fiscal Municipal, sempre que se tratar de execugdo de obra, parcelamento ou ocupacéo
sem o respectivo licenciamento municipal ou, depois de ouvido os érgdos municipais
competentes, conquanto estiver em desacordo com a legislagdo vigente ou se tratar de infragfio
aos termos desta Lei.

Pariagrafo anico - Os embargos perdurarfio até o licenciamento, a
regularizagdo e, se for o caso, a demolicdo da respectiva obra.

Art. 7° - Admitir-se-4, em decisdo motivada pela Secretaria
Muricipal de Planejamento, em prol do interesse publico, o desembargo total ou parcial da obra,
mediante solicitagio escrita da parte interessada, a qual devera ser acompanhada de laudo
técnico atestando a higidez, salubridade e regularidade da construgdo, cuja responsabilidade seja
aiestada por profissional qualificado, nos autos do respectivo processo administrativo de
regularizagdo da obra.

Paragrafo dnico — Na hipotese do caput deste artigo, devera a
parte interessada, ap6s o recolhimento das respectivas multas, firmar um Termo de Ajustamento
de Condutas, perante a Secretaria Municipal de Planejamento, em que se comprometerd a
realizar a regularizaco da respectiva construgdo, podendo exigir compensagdes, nos termos do
artigo 32 da Lei Complementar Municipal n° 157, de 10 de Jjulho de 2.008, em decorréncia da
fesdo a ordem urbanistica, além de exigir da parte interessada que ateste que a continuidade da
obra ndo acarretara prejuizo ou qualquer risco aos operarios, ocupantes e terceiros.
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SECAOII
DAS MULTAS

Art. 8° - A penalidade de multa serd aplicada, através da iavratura
de auto de infragdo e de imposicdo de multa, pelo Agente Fiscal Municipal, de maneira isolada
ou cumulativamente, ao proprietario da obra ou do imovel, nos seguintes casos:

I — por descumprimento ao disposto nesta Lei e aos demais
instrumentos legais federais, estaduais e municipais;

IT — por falsidade de declaragdes apresentadas a Administragio;

I — por descumprimento aos embargos, interdi¢do ou notificacio
para demoli¢&o da obra.

Paragrafo tnico - O auto de infracdo e de imposi¢do de multa
sera emitido pelos Agentes Fiscais Municipais, responsaveis pela fiscalizagdo de posturas.

Art. 9° - As multas poderdo ser impostas, em dobro ou de forma
cumulativa, se ocorrer ma-fé, dolo, reincidéncia ou infrag@o continuada, obedecidas as seguintes
graduacdes:

I'—R$ 1.000,00 (um mil reais) por infracdo, se constatado:

a. Auséncia de copia ou de original da respectiva licenga
urbanistica ou da respectiva licenga ambiental:

b. Auséncia de copia ou original do projeto devidamente aprovado
pelo Municipio;

c. Existéncia de comunicagfio escrita, efetuada pelo 6rgédo puablico
competente, acerca da paralisagio da obra;

d. Existéncia de comunicagdo escrita da Defesa Civil, acerca da
situag@o de risco envolvendo a edificagfo;

e. Quando constatado no respectivo projeto arquitetdnico, em
comunicagdo escrita pela Secretaria Municipal de Planejamento, a auséncia de previsio para
instalagfio do canteiro de obras:

f. Quando constatado pelos érgdos puiblicos competentes, em
comunicagéo escrita ao Departamento de F iscalizagdo de Postura, a inobservancia das normas
de seguranca, saide ¢ sossego junto ao canteiro de obras;

g. Inexistir autorizagio ou estando caduca ou revogada a
autorizacfo para utilizagdo de canteiro de obras em 4rea publica;

h. Auséncia de redes de protegdio, cercas, tapumes, divisérias ou
qualquer outro meio necessario para impedir que terra ou detritos da construgdo sejam jogados
em via publica ou nos imédveis limitrofes:

i. Auséncia de utilizagiio de guarda-corpo em andares superiores
que ndo apresentem paredes que impegam o derrame de materiais ou que cologuem em risco a
seguranca de outrem;

j- Quando constatado pelos ¢érgdos publicos competentes, em
comunicagdo escrita ao Departamento de Fiscalizago de Postura, mecanismos que possibilitem

i

Q.
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que as aguas pluviais que corram para o sistema publico de captagdo, impedindo que sejam
jogadas fora dos limites do terreno, sobre calgadas, iméveis limitrofes ou vias publicas;

k. Quande constatado pelos 6rgios pablicos competentes, em
comunicagfio escrita ao Departamento de Fiscalizacdo de Postura, previsdo de vagas para
veiculos de pessoas com dificuldades de locomogdo nos estacionamentos publicos ¢ nos
privados explorados comercialmente.

II - R§ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais) por infracdo. se
constatado:

a. Ausénceia de adogio de medidas de seguranca para resguardar a
integridade das redes de infraestrutura e das propriedades pitblicas ¢ privadas, quando
requisitado pelos orgios publicos competentes, em comunicagiio escrita ao Departamento de
Fiscaltzacdo de Postura;

b. Auséncia de proprietério, responsavel ou sindico da obra, em
que, nestes casos, a multa serd lavrada em nome do proprietario do imével, conforme consta do
cadastro municipal, cujo dever legal determina guarda, a conservagdo e a responsabilidade por
seus bens, a teor dos artigos 937 e 938 do Codigo Civil;

¢. Auséncia de remogio e de limpeza do canteiro de obras apés o
t€rmino da obra piiblica ou particular.

I - R$ 2.000,00 (dois mil reais) pelas infragdes descritas nos
demais dispositivos desta Lei, quando nio expressamente discriminadas nos incisos anteriores,
sem prejuizo do disposto no caput deste arti go.

§ 1° - Considera-se infrator reincidente aquele que for autuado
mats de uma vez, por qualquer infragio ao disposto nesta Lei, dentro de um periodo de 12
{doze) meses, sendo a multa calculada, automaticamente, em dobro sobre o valor da multa
origindria, a ser aplicada pela respectiva infragdo, sem prejuizo das demais penalidades previstas
nesta Lei.

§ 2° - Considera-se infragfio continuada a manutencdo ou omissio
do fato que gerou a autuagfio, dentro do petiodo de trinta dias, tornando o infrator incurso em
multa calculada em até o quintuplo do valor da multa originaria, a ser aplicada pela respectiva
infracdio, sem prejuizo das demais penalidades previstas nesta Lei, devendo a majoracdo ser
motivada e homologada pelo Secretario Municipal de Receita.

§ 3° - Constatada que infragfio foi realizada com fins comerciais,
as multas estipuladas acima poderdo ser impostas até o décuplo do valor da multa, a ser
originaria aplicada pela respectiva infragio, devendo a majoragéo ser motivada ¢ homologada
pelo Secretario Municipal de Receita,

§ 4° - Constatada a hipossuficiéncia, o grau de escolaridade, os
critérios socioecondmicos e a baixa lesividade da conduta do infrator, conquanto se tratar de
pessoa fisica, a multa podera ser reduzida até a 70% (setenta por cento) do valor da multa
origindria, a ser aplicada pela respectiva infragdo, devendo a reducdio ser motivada ¢
homologada pelo Secretario Municipal de Receita.

Art. 10 - As infragdes referentes a iméveis tombados de valor
histérico, artistico e cultural, também compreendidos as pragas, prédios, imdveis e monumentos
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publicos, equivalerio ao décuplo do valor da multa originaria, a ser aplicada pela respectiva
infragdo.

Art. 11 - A multa sera reduzida em até 50% (cinquenta por cento)
de seu valor, a critério do Secretario Municipal de Receita, apés assinada Termo de Ajustamento
de Condutas com o Municipio, em procedimento administrativo motivado, acaso o infrator
comprometa-se, a adotar as medidas necessirias para sanar as irregularidades e comprometa-se
a regularizar a situagfo que deu causa a infragfo, em prazo ndo superior a 90 (noventa) dias,
contados da data da decisdo exarada no respectivo processo administrativo.

Paragrafo déinico - Sers cassada a redugdo e exigido o pagamento

integral e imediato da multa, se as medidas e 0s prazos acordados forem descumpridos, nos
iermos do caput deste artigo.

Art. 12 - O pagamento da multa ndo isenta o infrator de cumprir as
obrigagdes necessérias para sanar as irregularidades que deram origem 4 infragdo e aquelas de
naturezas diversas previstas na legislacdo vigente, bem como ndo corresponde a valor de
indenizag8o pelos eventuais danos urbanisticos e ambientais acarretados.

Paragrafo tinico - é corresponsavel pelo pagamento da multa, o
responsavel téenico pela obra, quando houver, salvo gquando comunicar, previamente, por
escrito, a autoridade competente a irregularidade da respectiva obra,

Art. 13 - Os valores das multas serdo reajustados mediante
Decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 14 - As multas vencidas e nio pagas serfio inscritas em divida
ativa e ajuizadas pela Procuradoria Municipal,

SECAO 111
DA INTERDICAO DA OBRA

Art. 15 - A interdi¢io, compreendida na impossibilidade de
ingresso ou de permanéncia na obra, em area total ou parcial, a ser solicitada por escrito ao
Agente Fiscal Municipal, serd aplicada sempre que o orgdo publico competente atestar que a
obra ou edificagio apresentem situagfio de risco ou insalubridade iminente para operarios e
terceiros.

Paragrafo tinico - Admitir-se-4 interdi¢@io parcial somente nas
situag¢des que ndo acarretarem riscos aos operarios ou terceiros.

Art. 16 - O descumprimento do embargo ou da interdicio torna o
infrator incurso em multa cumulativa, calculada em dobro sobre a respectiva multa originaria,
descrita no artigo 9°, inciso 111 desta Lei.
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Art. 17 - Compete ao Agente Fiscal Municipal exercer a vigilancia
sobre a obra, por intermédio da Guarda Civil Municipal ou de outros Servidores Publicos
competentes, sendo que, ocorrendo o descumprimento do embargo ou da interdi¢do, devera
comunicar o fato imediatamente ao seu superior hierdrquico, o qual deverd adotar as
providéncias administrativas e judiciais cabiveis.

§ 1° - A representagiio criminal contra o infrator, com base no
Codigo Penal, ocorrers em concomitincia com os procedimentos administrativos cabiveis,
notadamente, quando se tratar de crime de desobediéncia.

§ 2° - Caso se verifique a continuidade da obra apods o embargo ou
a interdicZo, o Agente Fiscal Municipal informara por escrito se superior hierarquico, o qual
poderd requisitar os equipamentos e materiais necessarios & Administragdo Piblica para
proceder & demoli¢o da parte acrescida.

SECAO IV
DA DEMOLICAO DA OBRA

Art. 18 - A demoligdo total ou parcial da obra sera imposta ao
infrator, quando se tratar de constru¢do em desacordo com a legislagfio e ndo for passivel de
alteragdo do projeto arquitetdnico para adequagdo & legislaggo vigente, conforme parecer técnico
exarado em processo administrativo, podendo ser acompanhada da Defesa Civil, a fim de evitar
risco aos imdveis vizinhos,

§ 1° - O infrator serd comunicado a efetuar a demoli¢do no prazo
de 05 (cinco) dias, exceto quando a construgio ocorrer em 4rea piblica, na qual cabera uma
a¢do imediata por parte dos 6rgdos municipais.

§ 2° - Caso o infrator ndo proceda a demoli¢do no prazo
estipulado, esta serd executada pelos servidores publicos da Secretaria Municipal de Servigos
Urbanos, sob a supervisdo do Agente Fiscal Municipal, em até quinze dias, precedida de laudo
técnico e vistoria fotografica, a qual devera ser claborada pela Secretaria Municipal de
Planejamento, por intermédio de engenheiro ou arquiteto, a fim de documentar as construgdes
existentes.

§ 3° - O valor dos servicos de demolicdo efetuados pela
Administragdo serdo cobrados do infrator e, na hipdtese de ndo pagamento, o valor sera inscrito
em divida ativa.

§ 4° - O valor dos servigos de demolig#io serdo cobrados conforme

dispuser tabela de prego oficial, utilizada pela Administracdio Publica Municipal, para aquisi¢io
de seus bens e produtos.

SECAO V
DA APREENSAO DE MATERIAIS
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Art. 19 - A apreensio de materiais ou equipamentos provenientes
de construgdes irregulares ou de infragdes aos termos desta Lei sers feita pelo Agente Fiscal
Municipal que, apos arrolar os bens, produtos e materiais apreendidos em quantidade e
qualidade, solicitara a Secretaria Municipal de Servigos Urbanos, mediante termo de entrega,
que providencie a remogfio dos materiais para o respectivo depdsito piablico ou local de
adequado condicionamento a critério do respectivo Secretario Municipal de Servigos Urbanos.

§ 1° - A devolugiio ao infrator dos materjais e equipamentos
apreendidos condiciona-se:

I'—a comprovaggo de propriedade;

Ii — ao pagamento das despesas de apreensdio, constituidas pelos
gastos efetivamente realizados com remocéo, transporte e depdsito.

§ 2° - Os gastos efetivamente realizados com a remogio e
transporte dos materiais e equipamentos apreendidos serfo ressarcidos a Administragdo.
mediante pagamento de valor calculado com base em tabela oficial de pregos unitarios definidos
na reguiamentagio desta Lei,

§ 3° - O valor referente a permanéncia no depésito sera definido na
regulamentagio desta Lei.

§ 4° - A Administracio manterd sob sua guarda a relag¢do dos
rnaterials € equipamentos apreendidos, para ciéncia dos interessados,

§ 5° - A solicitagdo para devolucdo dos materiais e equipanentos
apreendidos sera feita no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contado a partir da apreensao.

§ 6° - Os materiais e equipamentos apreendidos e removidos para
depdsito ndo reclamados no prazo estabelecido serdo declarados abandonados por ato da
Administragfio, ficando a critério desta a utilizagdo ou destinagfio dos mesmos que, em sendo
inutilizaveis, serdo descartados.

§ 7° - O proprietario arcard com o énus decorrente do eventual
perecimento natural, danificagio ou perda de valor dos materiais e equipamentos apreendidos.

Art. 20 - Os materiais e equipamentos apreendidos e ndo
devolvidos nos termos desta Lei serio incorporados a0 patriménio do Municipio de

ltaquaquecetuba, podendo ser utilizados, doados oy alienados, a critério do Chefe do Poder
Executivo.

Art. 21 - Sera considerado infrator de ma-fé aquele que tiver o
mesmo material e equipamento apreendido mais de uma vez,

CAPITULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ESPECIAIS PARA CONTENCAO DE PARCELAMENTO
OU OCUPACAO IRREGULAR OU CLANDESTINA

Art. 22 — Fica autorizado o Poder Executivo Municipal proceder 4
demoli¢do de obra que ocorrer em ocupagdo, desmembramento ou loteamento clandestino ou
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irregutar quando houver meros indicios de invasio, independentemente de ser imével particular,
area de preservagdo permanente (artigo 72, inciso VIII, da Lei Federal n° 9.605, de 12 de
fevereiro de 1.998) ou imével publico.

§ 1° - Os casos em que se autoriza a demoligdo, nos termos do
caput deste artigo, exemplificativamente, sdio os seguintes:

I — edificagdo, construgéo ¢ ampliagio em loteamento irregular ou
em imoéveis particulares mediante invasio, quando a edificac@io ndo estiver habitada ou quando
estiver em area de risco, assim atestadas, por laudo escrito, da Defesa Civil;

Il — edificagbes, construgdes e ampliacdes em loteamentos ou
desmembramentos clandestinos;

HY - edificagBes, construgdes e ampliagdes em iméveis de
propriedade plblica, em quaisquer circunstancias, desde que ndo habitados;

IV - edificagbes, construgdes e ampliacbes de iméveis em
propriedade privada quando situada em Area de Protecdo Permanente; em Area de Preservagio
Ambiental, principalmente, no Cinturio Meandrico do Rio Tieté; e em dareas que esteja
mterditada pelos drgios de saide publica;

§ 2° - As situagBes previstas no capur deste artigo poderdo ser
constatadas pelos Servidores Piblicos Municipais do Departamento de Regularizagio Fundiaria.
pelo Agente Fiscal Municipal, qualquer Servidor Pablico do Municipio ou pelos particulares.

§ 3° - Nos casos previstos no caput e §1° deste artigo. devera o
Agente Fiscal Municipal, por intermédio de processo administrativo, tentar notificar o
proprietério do imdvel ocupado acerca da demoligdo, sendo que o proprietario, no prazo
maximo de 24 (vinte e quatro) horas, contados da datada da intimacdo, podera apresentar a
documentacdo que comprove a titularidade do imével, promover a retirada de seus pertences ¢
materiais ou anuir com a demolicio das obras.

§ 4° - Néo sendo possivel identificar o proprietario, por intermédio
de despacho exarado em expediente administrative, nos termos do caput € § 1° deste artigo.
podera o Prefeito Municipal, o Secretario Municipal de Planejamento ou o Secretario Municipal
de Receita determinar a demoli¢do imediata do imével, observado, no que couber, o0s
procedimentos do artigo 18 desta Lei.

Art. 23 - Para estabelecer um procedimento habitual e permanente
na contengdo de ocupa¢des, desmembramentos e loteamentos irregulares ou clandestinos, bem
como realizagio de obras em 4reas invadidas, autoriza-se a mobilizacdo das secretarias
municipais, a saber, a Secretaria Municipal de Servigos Urbanos; Secretaria Municipal da
Seguranga (Guarda Civil Metropolitana e da Defesa Civil); da Secretaria Municipal da Sadde
(Departamento de Vigilancia Sanitaria); da Secretaria de Obras e de Habitacdo; da Secretaria da
Assisténeia  Social; da  Secretaria Municipal da Receita (Departamento Municipal de
Fiscalizacdo de Postura), todos para atuarem, sob solicitagdo e coordenacdio da Secretaria
Municipal de Planejamento.

§ 1° As agBes solicitadas pela Secretaria Municipal de
Plangjamento, por intermédio do Departamento de Regularizagio Fundiaria, devem ser
prontamente atendidas pelas demais Secretarias, uma vez ser a pasta responsavel pelo
cumprimento dos Termos de Ajuste e Conduta do Ministério Pablico, bem como do
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Planejamento Urbano e da Ordem Urbanistica do Municipio, como um modo de contencio das
mnvas@es na sua zona urbana, podendo suas reunides, suas atividades, sua composicio ¢ a
criagdo de eventual “comissdo de brigada habitacional” ser instituida e regulamentada por
decreto do Poder Executivo.

§ 2°. Os érgdos municipais envolvidos. descritos no caput deste
artigo, quande requisitado prévio auxilio pela Secretaria Municipal de Planejamento. deverio

planeiar e designar pessoal, em escala de plantdo, para atender as emergéncias acima indicadas,
sob pena de responsabilidade.

Art. 24 - Os iméveis situados em 4reas declaradas como ZEIS —
Zonas Especiais de Interesse Social ou que estejam em processo adiantado de regularizagdo
fundiaria, atestados pelo Departamento Municipal de Regularizagdo Fundidria, encontram-se
congelados ¢ ndo estarfo sujeitos aos termos da presente Lei, salvo quando se constatar uma
nova construcio, a ampliagdo das construgdes existentes ou aumento no perimetro da area da
ZEIS ou da area sujeita a regularizagio fundiaria.

Paragrafo tinico - Os procedimentos para o congelamento de
areas serio regulamentados, através de Decreto expedido pelo Poder Executivo, no prazo de 90
(noventa) dias, contados da publicagéo a presente Lei.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 25 - Eventuais omissdes ou incorre¢des nos documentos
referentes as infragdes e imputacio de penalidades previstas nesta Lei, nio geram sua nulidade,

quando constarem elementos suficientes para a identificacio da infragio e do infrator, podendo
ser convalidados posteriormente.

Art. 26 - O processo administrativo referente as infragdes e
penalidades disciplinadas por esta Lei dar-se-d mediante estreita observancia a legislagdo
especifica, ou, na falta desta, por analogia com legislagéio aplicavel, notadamente, aos termos da

Lei n® 9.784, de 29 de janeiro de 1999, garantindo-se sempre o direito de ampla defesa e
contraditdrio.

Art. 27 - Os profissionais responsaveis que incorrerem nas
infracBes previstas nesta Lei ficam sujeitos a representagdo junto ao CREA/SP  pela
Administragdo Municipal, sem prejuizo das san¢bes administrativas, civis e penais cabiveis.

Art. 28 - Quando o proprietirio ou responsavel pela obra se
recusar a assinar documento referente s penalidades previstas nesta Lei, o Agente Fiscal
Municipal fara constar a ocorréncia no proprio documento, dando-o como o notificado, através
da assinatura de 02 (duas) testemunhas, preferencialmente, presenciais.

[
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Art. 29 - No caso de ndo ser encontrado o proprietario ou
responsavel pela obra, o Agente Fiscal Municipal notifica-lo-4 no endereco de seu respectivo
cadastro municipal, o qual goza de presun¢do de veracidade e legitimidade, nos termos dos
artigos 268 ¢ 269, inciso I, ambos do Cédigo Tributario Municipal - Lei Complementar
Municipa! n° 40, de 23 de dezembro de 1.998, por intermédio de carta simples com aviso de
recebimento, podendo, inclusive, para evitar alegacio de nulidade, a seu critério, utilizar-se de
edital publicado uma Gnica vez em jornal de circulagiio local.

3 Art, 30 - O inciso lil, do artigo 15° da Lei Complementar
a Municipal n°® 157, de 10 de julho de 2.008, passa a vigorar com a seguinte redacio:

% ; “Art 15— o
/|

HI - Titulo de propriedade do lote, ou respectivo instrumento
particular de compromisso de venda e compra. ou seu
respectivo instrumento particular de cessdo de direitos.
quando estes forem aptos a serem registrados, perante o
respectivo Cartério de Registro de Imoéveis ¢ igualmente
comprovarem, de maneira inequivoca, por intermédio de
parecer da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos, a sua
respectiva cadeia dominial;”. (NR).”

Art. 31 — Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicBes em contrério.

‘ PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAQUAQUECETUBA, 12 de dezembro de 2014, 454° Da
M Fundago da Cidade, e 61° da Emancipagio Politico Administrativa do Municipio.

MAMORU NAKASHIMA
Prefeito

m" Secretario Municipfal de/Assuntos Juridicos
1
|

ANTONIO DONIZETE DA SILVA
Secretdrio Municipal de Administragdo ¢ Modernizagio
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Registrado na Secretaria de Administragdo e Modernizagic — Departamento de Administragio
Geral, e publicado no quadro de editais da portaria municipal, na mesma data supra.
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