Camara Municipal de Itaquaquecetuba

Estado de Sao Paulo

AUTOGRAFO N° 75, DE 19 DE OUTUBRO DE 2022

Dispde sobre a alteragdo da Lei Complementar
Municipal n® 178, de 18 de dezembro de 2009, que
alterou a Lei Municipal n°® 2.579, de 11 de fevereiro de

2008, alterando- Ihe e, da outras providéncias.

Projeto de Lei Complementar n® 358/2022

Processo n° 2204/2022

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE ITAQUAQUECETUBA, no uso
de suas atribuigdes que Ihe sdo conferidas por Lei, especialmente o artigo 57 da Lei Organica

do Municipio, faz saber que esta Edilidade aprovou o seguinte Projeto de Lei Complementar:

Art. 1°. Altera a redagao do caput do artigo 9° da Lei Complementar n® 178, de 18 de
dezembro de 2009 e acrescenta os §§1° a 3°, com as seguintes redacgées:

Art. 9°. As caracteristicas de Uso e Ocupacao do Solo previstas para as ZEIS 2
e ZUEC sao as definidas no Quadro 4, anexo a presente Lei.

§1°. As areas das caixas de escada, elevadores, circulagao horizontal, areas
técnicas e “shafts” (dutos/mocheta), ndo serdao computadas para efeito de
calculo do coeficiente de aproveitamento;

§2°. As areas das varandas, até o limite de 10% do pavimento, ndo serio
computadas para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento.

§3°. As areas nao computaveis conforme descrito no § 1° e § 2° do Art. 9°, serdo
consideradas somente na categoria de uso R4.”

Art. 2°. Os incisos | e V do caput do artigo 8° da Lei Municipal n® 2,579, de 11 de
fevereiro de 2008, com a redacao foi dada pelo artigo 10 da Lei Complementar Municipal n°
178, de 18 de dezembro de 2009, passam a vigorar com as seguintes redacdes:

Lei Municipal n° 2.579/2008...
Art. 8°...

| - area atil maxima igual a 65,00m* (sessenta e cinco metros quadrados) e
minima de 40m? (quarenta metros quadrados) de area privativa; Para a
categoria R4HIS, area util maxima igual a 60,00m? (sessenta metros quadrados)
e minima 24,00 m? (vinte e quatro metros quadrados) de area privativa para
apartamentos de um dormitério e 33,00 m? (trinta e trés metros quadrados) de
area privativa para apartamentos com dois dormitérios;
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V- contemplar pelo menos em cada unidade: 01 (uma) sala, 01 (um) quarto, 01
(uma) cozinha, 01 (um) banheiro e area de servigo; Para a categoria R4 HIS, os
ambientes sala, cozinha e servigo poderio ser integrados.

(...).
Art. 3°. O caput do artigo 11 da Lei Complementar n® 178, de 18 de dezembro de

2009, passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 11. O caput do art. 7° e seus incisos V, alineas ‘¢’ e "i” da Lei Municipal n°
2579, de 11 de fevereiro de 2008, passam a vigorar com as redagdes que
seguem, acrescentando-se os incisos VII, VIl e IX, conforme abaixo:

Lei Municipal n® 2.579/2008...
(...)

Art. 7°. Para efeito dessa Lei, a HIS, devera respeitar as Categorias de Uso
R1HIS, R2HIS, R3HIS e R4HIS, a seguir expostas:

(..)

V- Condominio Residencial (R3-02HIS e R4-02HIS), com mais de 500
(quinhentas) unidades, além de atender os requisitos impostos pelo inciso IV,
desta Lei, devera ser dotado de area Institucional Piblica nas dimensdes
necessarias a implantacdao de equipamento publico obedecendo ao seguinte
critério de calculo:

()

c) calcular o namero de alunos por faixa etaria, bem como o nimero de salas
de aula, e a area necessaria para o uso institucional, através do preenchimento
do QUADRO 3 - dimensionamento das Areas Institucionais para R3-02 HIS e
R4-02 HIS com mais de 500 un., anexo, o qual obedece aos indices para cada
faixa etaria fixados na Tabela 50 da Lei Complementar n° 131, de 01 de
novembro de 2006,considerando o indice de 04 (quatro) habitantes por unidade
habitacional de dois quartos e 02 (dois) habitantes por unidade habitacional de
um quarto; sendo que esta area de Uso Institucional ndo podera ter frente
inferior a testada de 15m e area total de terreno inferior a 500m?2.

()

i) a critério da Prefeitura, podera ser definido para a ocupacdo da area
institucional outro tipo de equipamento, cujos critérios de dimensionamento
serao definidos caso a caso pela Secretaria do Planejamento, desde que os
valores sejam compativeis com o Quadro 3, na condigdo mais vantajosa para
Prefeitura, sendo ouvida também a Secretaria de Obras.

()

VIl - Condominio Residencial (R4-01HIS) - é constituido de uma ou mais
edificagoes, isoladas ou agrupadas vertical ou horizontalmente, ocupando um
ou mais lotes, dispondo obrigatoriamente de espagos e instalagdes de
utilizagdo comum, caracterizados como bens de condominio do conjunto e que
possua area de lote ou lotes inferior a 10.000m? (dez mil metros quadrados)
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com mais de 100 (cem) habitagées e no maximo 200 (duzentas) habitagdes,
devendo obedecer as seguintes disposigoes:

a) apartamentos de um ou dois dormitérios;
b) altura maxima da edificagdao H =< 120 m;

c) cota minima de terreno igual ou superior a 10 m*habitagado para unidades a
serem destinadas a populacao cuja faixa de renda é de 0 a 3 salarios minimos
conveniadas com a Prefeitura Municipal e, igual ou superior a 15m?habitagéo,
para as unidades destinadas a populagdao com faixa de renda superior a 3
salarios;

d) espaco de lazer arborizado e ajardinado com area maior ou igual a 5 m?
/lunidade habitacional, igual ou superior a 100 m? (cem metros quadrados),
devendo conter em qualquer ponto um circulo com raio de 4,00m (quatro
metros), com declividade maxima de até 10% (dez por cento), os quais deverao
ser equipados para os fins a que se destinam, 50% (cinquenta por cento)desta
area devera ser localizada em um Unico perimetro;

e) espacgos cobertos destinados a equipamentos comunitarios, saldo social,
sala de jogos entre outros, maior ou igual a 0,5 m*/unidade habitacional, sempre
superior a 150m? (cento e cinquenta metros quadrados), podendo estar
concentrado em unica edificagdo, distribuidos em salées menores, os quais
deverao ser equipados para os fins a que se destinam; podem estar dispostos
nos pavimentos dos blocos;

f) distancia minima entre blocos sera de H/6 maior ou igual a 2,00m (dois
metros) considerando o bloco de maior altura, sendo que cada bloco devera
ficar inscrito em um circulo de raio de 25m (vinte e cinco metros).

g) blocos deverédo ter acesso por VCP- vias de circulagdo de pedestres com
largura maior ou igual a 2,00m (dois metros), devendo observar o disposto na
NBR 9050, acessibilidade edificagdes, mobiliarios e equipamentos urbanos no
tocante ao item 6.5 da referida norma. As VCP's poderao ter acesso direto pelas
vias publicas lindeiras ao empreendimento;

h) os blocos ficardo distantes 2,00m (dois metros) das VCV - vias de circulagdo
de veiculos, excegdo feita aos prédios sobre pilotis, utilizando este andar
exclusivamente para acomodacao de vagas de automoveis quando ndao houver
vagas no pavimento térreo;

i) as vias de circulacao de veiculos deverao ter largura minima de 6,00m (seis
metros), tendo no minimo 4,00m (quatro metros) de leito carrogavel, para um
numero de vagas de até 100 (cem) veiculos. Quando o numero de vagas
acessado pela VCV for maior que 100 (cem),devera ter largura de 8,00m (oito
metros),com leito carrogavel de 6,00m (seis metros);

j) os blocos deverao respeitar o recuo minimo de 2,00m (dois metros) com
relagcdo aos bolsdes de estacionamento;

k) o conjunto devera prever no minimo 01(uma) vaga de veiculo para cada 02
unidades habitacionais ndao podendo ter acesso direto por via publica, sempre
localizada em bolsdes de estacionamento;
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I) a faixa de acesso as vagas de veiculos devera ser no minimo de 5,00m (cinco
metros);

m) os blocos ndao poderdao distar mais de 120m (cento e vinte metros) dos
bols6es de estacionamento e 200 (duzentos metros) quando for projetado
edificio garagem;

n) as vagas de veiculos deverao ter dimensdes minimas de 2,20m (dois metros
e vinte) por 4,70 m (quatro metros e setenta);

o) quando o conjunto dispuser de mais de 100 (cem) vagas, devera ser previsto
um percentual de, no minimo, 1% (um por cento) das vagas destinadas a
deficientes fisicos, as quais terdo como dimensées minimas 3,50m (trés metros
e cinquenta) por 5,50m (cinco metros e cinquenta) e faixa de acesso de 5,50m
(cinco metros e cinquenta);

p) na distancia de até 40,00m (quarenta metros) da entrada de cada bloco,
quando o mesmo so tiver acesso através de VCP, devera ser previsto area para
carga e descarga de veiculos com area minima de 25m? (vinte e cinco metros
quadrados), desde que se possa inscrever um circulo com didametro minimo de
5m (cinco metros), a qual devera se interligar a VCV, ou bolsdo de
estacionamento através de acesso de veiculos com largura minima de 4m
(quatro metros).

VIlIl - Condominio Residencial (R4-02HIS) - é constituido de uma ou mais
edificagoes, isoladas ou agrupadas vertical ou horizontalmente, ocupando um
ou mais lotes, dispondo obrigatoriamente de espacos e instalagbes de
utilizacao comum, caracterizados como bens de condominio do conjunto e que
possua area de lote ou lotes superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados)
com mais de 201 (duzentas e um) habitagdes e no maximo 499 (quatrocentos e
noventa e nove) habita¢cdes, devendo obedecer as seguintes disposigoes:

a) apartamentos de um ou dois dormitorios;
b) altura maxima da edificagdao H =<120 m;

c) cota minima de terreno igual ou superior a 10 m?*/habitacdo para unidades a
serem destinadas a populacdo cuja faixa de renda é de 0 a 3 salarios minimos
conveniadas com a Prefeitura Municipal e, igual ou superior a 25m?*habitacao,
para as unidades destinadas a populagdao com faixa de renda superior a 3
salarios;

d) espago de lazer arborizado e ajardinado com area maior ou igual a 5m?
/unidade habitacional, igual ou superior a 200m? (duzentos metros quadrados),
devendo conter em qualquer ponto um circulo com raio de 4,00m (quatro
metros), com declividade maxima de até 10% (dez por cento), os quais deverao
ser equipados para os fins a que se destinam, 50% (cinquenta por cento) desta
area devera ser localizada em um unico perimetro;

e) espagos cobertos destinados a equipamentos comunitarios, saldo social,
sala de jogos entre outros, maior ou iguala0,5m?/unidade habitacional, sempre
superior a 150m? (cento e cinquenta metros quadrados), podendo estar
concentrado em uUnica edificagdo, distribuidos em salées menores, os quais
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deverdo ser equipados para os fins a que se destinam; podem estar dispostos
nos pavimentos dos blocos;

f) distdncia minima entre blocos sera de H/6 maior ou igual a 2,00m (dois
metros) considerando o bloco de maior altura, sendo que cada bloco devera
ficar inscrito em um circulo de raio de 25m (vinte e cinco metros).

g) os blocos deverao ter acesso por VCP - vias de circulagao de pedestres com
largura maior ou igual a 2,00m (dois metros), devendo observar o disposto na
NBR 9050, acessibilidade edificagoes, mobiliarios e equipamentos urbanos no
tocante ao item 6.5 da referida norma. As VCP's poderao ter acesso direto pelas
vias publicas lindeiras ao empreendimento;

h) os blocos ficarao distantes 2,00m (dois metros) das VCV- vias de circulagao
de veiculos, excegdo feita aos prédios sobre pilotis, utilizando este andar
exclusivamente para acomodacao de vagas de automoveis quando nao houver
vagas no pavimento térreo;

i) as vias de circulagao de veiculos deverdo ter largura minima de 6,00m (seis
metros), tendo no minimo 4,00m (quatro metros) de leito carrogavel, para um
numero de vagas de até 100 (cem) veiculos. Quando o numero de vagas
acessado pela VCV for maior que 100 (cem), devera ter largura de 8,00m (oito
metros), com leito carrocavel de 6,00m (seis metros);

j) os blocos deverao respeitar o recuo minimo de 2,00m (dois metros) com
relagao aos bolsdes de estacionamento;

k) o conjunto devera prever, no minimo,01 (uma)vaga de veiculo para cada 02
(duas) unidades habitacionais;

1) a faixa de acesso as vagas de veiculos devera ser no minimo de 5,00m (cinco
metros);

m) os blocos nao poderao distar mais de 120m (cento e vinte metros) dos
bolsdes de estacionamento e 200 (duzentos metros) quando for projetado
edificio garagem;

n) as vagas de veiculos deverao ter dimensées minimas de 2,20m(dois metros
e vinte) por 4,70m (quatro metros e setenta);

o) quando o conjunto dispuser de mais de 100 (cem) vagas, devera ser previsto
um percentual de, no minimo, 1% (um por cento) das vagas destinadas a
deficientes fisicos, as quais terdao como dimensées minimas 3,50m (trés metros
e cinquenta) por 5,50m (cinco metros e cinquenta) e faixa de acesso de 5,50m
(cinco metros e cinquenta);

p) na distancia de até 40,00m (quarenta metros) da entrada de cada bloco,
quando o mesmo so tiver acesso através de VCP, devera ser previsto area para
carga e descarga de veiculos com area minima de 25m? (vinte e cinco metros
quadrados), desde que se possa inscrever um circulo com didmetro minimo de
5m (cinco metros), a qual devera se interligar a VCV, ou bolsdo de
estacionamento através de acesso de veiculos com largura minima de 4m
(quatro metros).

Camara Municipal de ltaquaquecetuba
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IX - Condominio Residencial (R4-02HIS) - com mais de 500 (quinhentas)
habitagoes, além de atender os requisitos impostos pelo inciso VIII, desta Lei,
devera ser dotado de area Institucional Pablica nas dimensées necessarias a
implantacdo de equipamento publico obedecendo ao seguinte critério de
calculo:

a) identificar o niumero de unidades de ensino existente na faixa de 0 a 14 anos
existente em um raio de 500 m (quinhentos metros) do entorno do
empreendimento;

b) pesquisar junto a Secretaria da Educagao, a disponibilidade de vagas
existente e as projetadas, que poderado atender a demanda do projeto;

c) calcular o nimero de alunos por faixa etaria, bem como o nimero de salas
de aula, e a area necessaria para o uso institucional, através do preenchimento
do Quadro 3 - Dimensionamento das Areas Institucionais Para R3-02 HIS e R4-
02 HIS com mais de 500 un., anexo, o qual obedece aos indices para cada faixa
etaria fixados na Tabela 50 da Lei Complementar n°131 de 01 de novembro de
2006,considerando o indice de 04 (quatro) habitantes por unidade habitacional
de dois dormitorios e 02 (dois) habitantes por unidade habitacional de um
dormitério; a area doada deve ter frente minima de testada 15m e area minima
de terreno de 500m?3.

d) a critério da Prefeitura, podera ser definido para a ocupagdo da area
institucional outro tipo de equipamento, cujos critérios de dimensionamento
serao definidos caso a caso pela Secretaria do Planejamento, desde que os
valores sejam compativeis com o Quadro 3, na condigdo mais vantajosa para a
Prefeitura sendo ouvida também pela Secretaria de Obras.

e) equipamento Publico - Os custos relativos a elaboracio de projeto e
construcdo da edificacdo dimensionada conforme alinea "c" do item V deste
artigo, correra por conta do empreendedor;

f) a area Institucional publica, bem como o equipamento constante da alinea
"e", calculada com base na alinea "c", sera objeto de desmembramento por
ocasido da aprovagao do referido projeto, passando a integrar o patriménio
publico;

g) o Habite-se do R4-02 HIS com mais de 500 (quinhentas) unidades ficara
vinculado a execucao e doagao do equipamento plblico a Prefeitura Municipal;

h) a critério da Prefeitura Municipal, através da Secretaria do Planejamento,
podera ser exigido a construgdo de baias de énibus, ou outros dispositivos
urbanisticos, obedecendo ao especificado no Anexo 1- Baias Para Onibus,
integrante da presente Lei.

Art. 4° O inciso |, do caput do artigo 12 da Lei Complementar n°® 178, de 18 de
dezembro de 2009, passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 12...
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| - area privativa minima da unidade habitacional igual a:

a) para a categoria R4 HIS, 24m? (vinte e quatro metros quadrados) para
apartamentos de um dormitério e 33m? (trinta e trés metros quadrados) para
apartamentos com dois dormitérios;

b) para as demais categorias, 40,00m? (quarenta metros quadrados).

(=)

Art. 5°. O caput do artigo 14 da Lei Complementar n® 178, de 18 de dezembro de
2009, passa a vigorar com a seguinte redacio:

Art. 14, As categorias de uso R3 e R4 poderdo ser implantadas na zona
de uso ZUEC, nos bairros mencionados no paragrafo segundo deste artigo. Quando
a producéo de unidades for destinada a populagao cuja faixa de renda seja superior a
3 salarios minimos (atualizando para R$ 4.400,00), o empreendedor devera
obrigatoriamente firmar convénio com a Prefeitura Municipal, destinando no minimo
20% (vinte por cento) de suas unidades para atendimento a demanda a ser indicada
pela Prefeitura, desde que as familias sejam oriundas prioritariamente de situagdo de
risco, ambientais, estado de calamidade publica, vulnerabilidade social ou demais
demandas oriundas de cadastros da Secretaria Municipal de Habitagdo para
empreendimentos de Habitagao de Interesse Social - HIS, com anuéncia do Conselho
Municipal de Habitagao.

(-.r).

Art. 6°. Os quadros 1, 3 e 4 anexos, constantes da Lei Complementar n°® 178, de 18
de dezembro de 2009, passaréo a vigorar com a seguinte redagao:

QUADRO 1
Bairro N° Maximo de HIS
Rio Abaixo/ Corredor 3000
Uma 1000
Pinheirinho 2500
Ribeiro 1000
Campo Limpo/ Mandi 2000
Jaguari/ Sitio Mato Dentro 1500

* Nota: Para efeito desta Lei Complementar, apenas o bairro do Campo Limpo/Mandi
tera 1000 unidades para atendimento da categoria de uso R4.
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~ QUADRO 3
DIMENSIONAMENTO DA AREA INSTITUCIONAL PARA CONJUNTOS
HABITACIONAIS R3-02e R4-02 HIS, COM MAIS DE 500 UNIDADES.

Populagao do projetoP2q = n° unidades x 4
Populagéo do projeto P1q = n° unidades x 2; (Apartamentos de um quarto).
Populacao do projeto P = n° unidades x 4

R Creche Espggla FunEdr;Sr:‘?:ntal FunEdr;Srir?:ntal
Faixa etaria gnaog ::og 6 a 10 anos 11 a 14 anos
% da populagao do projeto Px7,82% | Px5,62% Px6,78% Px8,24%
Numero de alunos
Demanda disponivel
Alunos a serem atendidos (n)
E::fs;"a'as derauias (para 2 n70 | n7o /80 /80
Area construida (A) n/70x 50 | n/70x 50 n/80x 50 n/80x 50
Salas de Apoio (20%A) 0,2xA 0,2xA 0,2xA 0,2xA
Area construida total (AT)
Area de terreno para uso 3XAT | 3xAT 3XAT 3XAT
institucional
Area Institucional necessaria

Obs: Até 12.000 m*a area Institucional devera ser alocada em um unico perimetro,
caso resulte acima de12.000 m? podera ser subdividida a critério da Prefeitur
Municipal de Itaquaquecetuba.

e
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QUADRO 4
CARACTERISTICAS DAS ZONAS DE USO

Zona | Usos | Usos Fren | Area |Rec. | Rec. | Rec. |Rec.| T.O |CA | T.P
s Confo | Sujeitoa | te Min. | Fren | Later | Later | Fun | Taxa | Coef | Taxa
rmes | Controle | Min. | (m) |te al(m) | al(m) | do de . de de
Especial | (m) Min. | até 2 | Acim | (m) | Ocup | Apr | Per
(m) Pav. |ade2 acao | ov. m.
Pav.
R1 6 150 | 5(b) 1,5 2 (b)
HIS lado _
unico
R2- 10 | 250 | 5(b) 1.5 2 (b)
01 lado _
HIS unico
R2- 15 | 500 | 5(b) H/5>3,0 H/5> | 0,7 40 0,1
02 ambos os 3,0
HIS lados
ZEIS | R3- 15 | 500 | 5(b) H/5>3,0 H/5>
2 01 ambos os 3,0
HIS, lados
R3-02
HIS
C1,81 10 | 250 |50b) |1,5 | 3(b) ]
E1 lado
tnico
C2,52 15 | 500 |5(b) |2,0ambosos | 3(b)
E2 lados
ZEIS Estudo caso a caso
1
ZEIS
3
ZUEC | R3- 01 500 |5() |5 5(b) | 0,7 25 0.2
HIS, R3- | _ _
02 HIS,
R3-03
HIS (a)
R4-01 15 | 500 | 5(b) H/5>2,0 H/5> | 0,7 4.0 0,2
HIS ambos os 2,0 (c)
R4-02 lados
HIS

a) nao poderdao ser instalados nas vias definidas pelo Quadro 2 da Lei
Complementar n° 156/08 relativa ao Uso e Ocupagéo do Solo
2 9
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b) para os casos de lotes irregulares observar o disposto no Quadro 5 - Recuos
de Lotes Irregulares, da Lei de Uso e ocupagio do solo os recuos R1 e R2 passarao a
ser:

R1 = recuo de frente minimo constante deste quadro
R2 = 2,00m para os usos R1 e R2-01 e 4,00 m. para os demais usos
c) para a categoria R4 sera admitido Coef. de Aprov. = 4,0

Art. 7°. As despesas com a execugao desta lei complementar correrao por conta de
dotagdes proprias do orgamento, suplementadas em casos de necessidades.

Art. 8°. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagédo

CAMARA MUNICIPAL DE ITAQUAQUECETUBA, em 19 de outubro de 2022,
462° da Fundagéo da Cidade e 68° da Emancipagao Politico Administrativa do Municipio.

Registrado no Departamento de’Servigos Parlamentares e afixado no quadro

de Editais, nesta data.

SIMONE BATISTA DA SILVA SANTOS

Diretora de Departamento de Servigos Parlamentares
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