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INSTITUTO.
ftaquareia

ltaguaquecetuba, 06 de jutho de 2023.

CAmARA MUNICIPAL DE ITAQUAQUECETUBA
Vereador David Ribeiro da Silva

ReEr.:  OFicio Ne 337/2023/DSP Tl

A COMERCIAL 1BtACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA., CNPJ n2 50.214.014/0001-86, com sede na Av. Uberaba, 1262,
Itaguaquecetuba, SP, por seu representante legal, vem pelo presente manifestar-se como segue:

01. Do OFicto RECEBIDO
Que recebemos o Oficio acima indicado solicitando que a Ibiagu providenciasse a implantagio de tubulagio e
construcio de boca de lobo em vias do lardim Maria Rosa .

02, DA ORIGEM E REGULARIDADE DO LOTEAMENTO

Conforme comprova matricula anexa, o bairro fardim Maria Rosa Il foi objeto de processo de loteamento devidamente
registrado em 23/05/01 junto & Matrfcula M3e 2.816 do Registro de Iméveis de Pod. As obras de tal loteamento foram
devidamente realizadas conforme indicado na Matricula M3e do loteamento:

{Av.10/2.816 - A vista do requerimento de 02 de setembro de|

12002 ¢ do termo de levantamento de cauglio em espécie expedi-|
7 do em 03/09/2002, no processo nQ 09%39/97, pela Prefeitural

; Municipal de Itagquaguecstuba, fago constar que, tendo a pro-
prietdria e loteadora, COMERCIAL IBIAGS DE EMPREEHDIMENTOS!
LTDA, cumprido as exig@ncias do planc de lateamento.constanni
ﬂ te do referido processo, referente ao "Jardim Maria Rosa;
| 11", foram liberados da respectiva cauglio os lotes a saber:|

Ou seja, o loteamento foi devidamente projetado, aprovado, aceito, implantado e RECEBIDO pela MUNICIPALIDADE,
sendo que todas as obras exigidas da loteadora a época foram completamente realizadas.

04. CONCLUSAD
Ante o exposio, temos a poncerar e concluir que:

a} ATO JURIDICO PERFEITD. O loteamento foi aprovado, registrado e implantado de acordo com as normas e
posturas da época, mediante direta participagdc da prefeitura, eis que ratificou o projeto e obrigaghes na
medida em que admitiu e recebeu as obras realizadas.

b) PRAZO. Trata-se de empreendimento com 23 anos, sendo que neste periodo jamais houve reclamacdes, seja
de moradores, seja da propria municipalidade em relagdo a suas obras.

¢} RESPONSABILIDADE DIRETA. Na medida em gue o foteamento foi concluido e as equipamentos urbanos
transferidos 3 Municipalidade, cabe a esta efetuar obras complementares que se fizerem necessarias.

Assim, com o devido respeito por esta instituicio e ao trabalho preventivo realizado junto a populagdo, entendemos
gue a Comercial Iblagu hdo tem gualquer obrigagdo remanescente ou nova perante o loteamento Jd. Maria Rosa I, em
especial no_que se refere a alteragBes posteriores ao recebimento das vias e equipamentas publicos pela
municipa

S EPICRS

Comercial Ibiagu de Empreendimentos Ltda. piginaldel
Av. Uberaba, 1242-1262, VI. Virginia, ltaguaguecetubz, SP. Fane 11 4646-6450 0800-161604 — CRECI J n® 2482 :
A Comercial Ibiagu participa do Instituto Itaquareia, incentivando, apoiando e promovendo iniciativas socivambientais.




Zrigtina Bueno
Escrevente Autorizada
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Imévels UMA GLEBA DE TERRAS, sem benfeitorias, com a trea de-

comarcs, deshacads -de area maior, dentro das seguintes divi -~
sas e confrontag0es: ‘inicia no marco 38 orsvado junto a mar -

gen direita de'um odrrego sem denominagfo = as divisas com g=

1338,00md,, na confrontagio com on orm vendedores, deflete a -

meida até o marco 12, .rume 80250'SE, na distarcia de 18,00ms.
do 12-13 - 85834!SE, 35,20ue., 13-14 - 81919'SE, 39,20m8.; =
14-15 - S8900'SE, 14,50ms.; 15-16 - 49226¢SH, 39,80ms.,16=17,
36031'SE, 13,9%0ms., 17-18 - 33016'SE, 22,30me., nesta ponto-L

ﬁbgueira, mmo 33825°'NE,, pela distancia de 340,09m3.,at6,316'
cangar o marco .37, que 8e acha cravado junto a margem direi
ta de wn cdrroge sem demominagho, desse ponto deflete a es —
guerds e sezZue agua acime e pela distancia aproximads de . =
159,00m8., ha confrontagdo de Gaiolll e dlsen, atd alcangar—

confrontagdes; INCRA: ano 1975 - n.do imdvel 638 188 003. 425«
Mmod:5,0 = drea total 23,7 - n.da méauloa 4,74, fragio ninima-
?ae parcalamento 5 0.

5,0 ha., situsda no lugar denominado Itayara, no Baizro 8o = |
Rio Abaixo, no distrito e muniefpio de Ita@uagueoatubagdestai"

Fozenda Pirgtininga de propriedade de Gaiolli e Olsen, desse~|
pontoc segue com as segwintes rumos, distanciss é confronta =

gBes: do marco 38 ao 11, wumo 37P15'SW, na distancia de.  .=|.

_eéquerﬂa e segus na confrontagse com Josaphat Antonio de Al - _

{aetr0te a eéquer&a‘eﬁsegue na confrontagao de Brag de Aseis ~|

{0 marco n,38, que serviu de partida e infcio destas divisas sl

{econtinwa no wverso)
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~——matricula— ‘."'.fiehl —
' 2-;_515 I_ 1l ]
varse

Proprieta.riu. GERARD GUSTAY . JOSEF BANHWAR'.‘I! e sua mulhar TUCIA
TIGUEIREDO BANNWART, brasilaire“s, cgeados sob regime da canu-
nh%o de bens, proprietarios, raesidentes e domiciliados em Brg
lsilia-Distrito Foderal, nortadores dans B.G.1.416.827 ¢ 2,254,
827 respectivamente, e GIF.n.E.’-B.GGl 598.-91.,

Registro ante:r:i.ort Transcrigao 7.366 de Suzano.

0 Oficial: _
%f Buar _Borgea.-—
R.L/E.éfg%:"ﬁﬁ_égg;é;lgosto de 1977.
e{tulo: venda e compra. |
Traneai tentet GERARD GUSTAV JOSEF BARNWART e sua mulher LUCTA
FIGUETREDO BARRWART, moima qualificados, .
Adquirente: PAU ANPON JOSEF BLNNWARD, brasiléiro, casado pelo
regime da comunhfo de bens—ocm Dora.Silvia Cunhs Bueno Bam =
wart, propriatério, residente 8 domdcilindos Avare,déste -
Estado, a rua H, 142-Jaf&im América, R.G.1.442.697, e CFF.n.-
013,741,928, '
Yorma do titulos Esoriturs de 06 de setembro-de 1976, das no-
tge do Cartdrio ac 22 Offclo de &varg,ﬁeste Estado.(T.152 -
£18.394/396).
Yalor: O$ 15.000,00 | |
OcndigBes: FSo hi. ', .

Registrada pors ‘ -
#‘@W Borgen,~0ficlal.

(SEGUE NA FICFA 02)
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- | LIVRO N0 2 . REGISTRO  CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
i —— matricula - - ficha — COMARCA DE POA . ESTADO DE PAULD
2,816 02 ek, 27 d Dezemltro s @ B2

e e

Re2/2,816 - em 27 de Degembro de 1982 -
Dg Carta de Jentenga passada em 29 de Dezemiwo de 1981, pélo
Cértério de Notas e Offcio de Justiga da-Comarca 4s Averd, -
agginada pslo MU Juiz de Direito da 12 Vara da fomarca da -
Avard, exyralda doc autes ne 1.252/81; congta ghe DORA 3IL -
.| VIA CUMHA TUEKO BANNTART, BG nf 2.900,100-8p, Wwasilaifm, -
cagada antés da lei 6515/77, asaisteite admint gtrativo, CP2-
|| n® 835.327,248.68, adquiriu & titulo,digo, adquiriu o img -
i | vel desta matr{cula do Juizmo de Direito ¢a 1 Vara da Comar-
|. | ca de Avaréd, ns aglo de Qesquite por mituo consantiments e~
. | | querida pela mesna, cujo dssguite foi homologado por ssnten-
- | ca de 26 de Hovembro de 1981, constends mo titwle o valor -
¢ | atribufdo ac imdvel de 0 5.000:000,00.~

4 ESCR,HAR,
| OFICIZ

=== ny= oy TV e fm i fm 2 s 2y

Por requerimento datady de 25 de agosto de 1,986, e Cortidfe-
de¢ Gasmmente eo)b 2818,465, 4s £1d, 74 do L® B-92 do Cart. “"‘T
Civil d¢ 19® Sabdistrite-Fardises—SP., € faita e presents a=/
versagie pars cmstar aw oconforme sentenga de 06-11-81, pro-
ferids pelo MM JUIZ Go Direite da Comarca de Avaxd-SP., Dre-
ANTORIO OARLOS RIBKLSD, extrafdo dos autos aBfl,252/81, fei hg
meleogada separagio judiolsl consensusl do casal e PaUL ANTON
- |JOURF BANNWART ¢ DORA SILYIA OUNHA FUENO BANAWART} , ¢ omifor-

me sentemga de 05.05-86, que transiton em Julgado aoe 25.06-/
36, homslogade valo MM, JUIZ d¢ Direito da 18 Vara de Avard |
5P, , Dr. JAIR MARTINS, foi decretado o DIVOROIO do casal wsw./
pra cliade, valtande ele assinar o noms de solteira ou sejat-
| DORA SILVIA ELPEENCOURT. OUNHA HUENO,-

i AT : e |
maL-iNs S S
- Re4/2.816 B 13 de margo e 1.987.- 7 B
i»|Por Beserituras datada de 03 de fevereire de 1, 987, destas no-/
| ltas, 18101, fis. 94, DORA SILVIA BITTENCOURT CUNHA BIENO, di-/]

‘| [Yorciada, _;jé qual ificada, @'IEU o ill’no;vel objeto dests matiyl
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matriculy - ’ fieha' |
2,816 02 T:]
- Yarsae
desta matyfoula & COMERCIAL IBIAQ[T 1 masammmms LTDi, ,-
com sede § Av. Uberaba, nl,242, Vila Virginia, Itaquacuacetn

ba-SP, , COHCAMF.Nn250, 214, 014/0001-86, pelo velor 48 Cod—awe—-
'| 400. 000,00, - ,
A

ESCREV. &1 T, - ’ i

_ ' - ' 7 .
Av.5/2.816 - A vista do requerimentc adiante maﬁéionaao e

dos documentos que compdem o respectivo processo de lotea-
mento, em especial 4a certidde municipal n2 130/2000 e do
carnd de IPTU relativo ao exercicio de 2000, fago constar
que o imével objeto da_presante'matricula pagsou a integrar
o perimetro urbano 4o’ Municipio de. Itagquagquecetuba, encon-
trando-se atualmente cadastrado pela Prefeitura Municipal
gob ¢ nQ 444 ) 00-1. Po¥, 23 de maio de 2001.
0 Oficial Degignado: - {Bel.

Ataide Bouza Macedo).. K\H;ﬁhﬁ_;f/f‘ o

Av.6/2.816 - A vista do requerimente - adiante ~mencionado e
dos documentos que compden © respectivo processoc de lotea-
mento, fago constar que o imével objeto da présente matricu—'
la confronta atualmente, na lateral onde confrontava com
propriedads de Brés de Assis Nogueira, com o loteamento
"Jardim Maria Rosa I", da ora proprietdria e loteadora, - em
especial com as cuadras uan o e ecom a Rua "1" e com  uma
Estrada Velha ' te) desse loteamento confrontante.

Pod, 23 de nRio da 2001, 0 Oficial Designada--———4—-—--¢----

(Bal " Ataide Souza Macedo}

R. 7/2.515 -~ Nos termos do raquerimanto de 22 de agohto de
200¢ < dos demais documentos que 1ntagram o respectiva pro-

F TR PRt g Lo L) .n‘ugg—ﬂaﬂgm": 'E:"A'"—
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LIVRO Ne2 - REGISTRO VEIS
GERAL
—— Matricula ficha —

2.81¢6 03 Poa, 23 go

jeto da presente matricula, nos termos fo artigo 18 da Lei
Federal no 6.766, de 19/12/79, figuranflo comg.~ lcteadora a
empresa propristidria, COMERCIAL IBIA EMPREENDIMENTOS
LTDA, CNPJ/MF nQ 50.214.014/0001-86, com sede em Itaguague~
cetuba, na Avenida Uberaba, n® 1.242, aprovado pela Prefei-
tura Municipal de Itaquaquecetuba, nos termss do alvard de
licenga nQ 551/2000, emitido em 20/06/2000 e revalidado em
18/12/2000, no processo administrativo municipal nQ 0939/87,
e aprovado também pelo GRAPROHAB, nos iermos do certificado
ne 482/99, expedido em 16/11/9%, ne¢ protocolado no 3.504. O
loteamento objetivade é composto d2 191 (cento e noventa e
um) lotes, distribuidos am Os'quaﬁras, a saber: QUADRA "o01"
= 18 lotes, numerados de 01 a 18; QUADRA "02" = 25 lotes,

numerados de 01 & 2Z5; QUADRA "03" = 9 lotes, numerados de 01

4 9; QUADRA "04" = 45 lotes. numerados de 01 A 45; QUADRA
Q5" = 13 lotes, numerados de 01 & 13; QUADRA "6" = 50 lo-
tes, numerados 01 & 50; QUADRA "07" = 25 lotes, numerados de
01 A 25, e QUADRA "08" = 08 lotes, numerados de 01 & 0§,
sendc a drea total dcs lotes de 26.148,26m2 (52,30% da A4rea
total). As Adreas piublicas constantes do projeto e dc memo-
rial descritivo, ou seja, aquelas que, ¢om © presente regis-
tro, passam a integrar ¢ dominio do Municipio de Itagquaque-
cotuba, nos termos do artigo 22 da citada Lei 6.766/79, pos-
suem um toial de 23.851,74m2, assim especificadas: a) SISTE-
MA VIARIO = 14.566,84 (29,13%), b) SISTEMAS DE LAZER "1%,
"2 e "3" = 6.519,47m2 (13,04%) e ¢) AREA INSTITUCIONAL =
2.765,43m2 (5,53%). Foi projetada a abertura de 8 ({oitos)
ruas, designadas Rua "1" A4 Rua "8", e de uma viela (na gua-
dra 4). A proprietdria e loteadora apresentou os documentos
previestos no artigo 18 da Lei 6.766/79, dentre os quais um

(continua no verso)
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. matricula ficha ____

2.81¢6 03
Versy ——

Termo de Caugdc, assinadeo em 20/06/2000, relativo as cobras
de infra-estrutura exigidas pela Prefeitura Municipal de
Itagquaquecetuba na implantagdo do loteamentoc em aprego, a
seram axecutadas no prazo de 02 ancs, a saber: 1) terraple-
nagem, 2) galeria de dguas pluviais, 3) rede de esgoto, 4)
rede de distribuic¢ic e abastecimento de 4guz potdvel, 5)
guias e sarjetas, 6) pavimentagdo, 7) rede ds energia elé-
trica domiciliar, 8) arborizagdo e %) demarca¢io de lotes,
quadras e logradouros, sendo que, para garantir a execugido
destas obras, a ora proprietdria ¢ loteadora hipotecou a fa-
vor da Municipalidade de Itaquaquecetuba 75 (setenta e cin-
co) lotes do loteamento em aprego, nos termos da escritura
mencionada na averbacdo n2 8, a seguir., A proprietdria apre-
sentou a certiddo negativa de dshito - CND n2 010502001-
210250390, expedida em 19/03/2001 (vdlida por 60 dias), con-
firmada na INTERNET, bem como a certid¥o pesitiva de tribu-
"tos e contribuigles federsis administrados pela Secretaria
da Receita Federal, com efeitos de negativa, sob n2 E-
4.188.934, expedida em 27/10/2000 (valida até 27/04/2001),
confirmada por nés na INTERNET. 02 lotes gque compdem o lote-
amento "JARDIM MARIA ROBA II" aestidc relacionados ‘em ficha
auxiliar, parte integrante da presente matricula, para afei-
to de controle do disponibilidade. © titulc objetivade foi
prenotado scb nQ 100.984, em 04/ co1. &, 23 de maio de
2001. O Oficial D \\ ’/ =7 (Bel.

Ataide Souzas Macedo7T:

Av.8/2.816 - A vista da escritura de 08 de feversiro de

2001, lavrada no antigo 12 Tabelifio de Rotas de Poid (LvQ

155, fls. 193/209), fagco constar que a proprietdria e lotea-
_{(continua na ficha 4)
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LIVRO Ne2 - HEGIsTﬁo OFICIAL DE REGISTRO D
GERAL
— matrlcula ficha ——

tagdo o loteamento "JARDIM MARIA RO
ng 7, nesta matricula, hipotecou, em primeiro ¢grau, a favor
da PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAQUAQUECETUBA, oz 50 1lotes de
terreno que compdem a guadra "06", numerades de 1 a 50, e
mais os 25 lotes da quadra "07", numerados dé 1 a 25, num
total de 75 (setenta e cinco) lotes, do citado loteamento,
nos termos dos registros feitos, nesta data, sob nQ 1 nas
matriculas nes 923 até 62.997, deste R.I., respectivamen-

o). S~ 7

Av.9/2.816 - A vista do requerimento firmado em 16 de outu-
bro de 2001 pela COMERCIAL IBIAQU DE EMPREENDIMENTOS LTEA,
fago constar qua, conforme termo de reti-ratificacdo de cau-
¢do expedido em 04 de outubro de 2001, pela Prefeitura Muni-
cipal de Itaguaquecetubs, no processo ne 093%/97, tem
111} Rede de Esgoto, referente as obras de infra-estrutura a
gerem executadas no ioteamento "JARDIM MARIA ROBA 11", pasgsa
a vigorar da seguinte forma: III) - O sigtema de Captagdo e
Tratamento de Esgoto do loteamento serd ccmposto através de
sigtema individual, constituido por fossas sépticas, filtro
anasrébic e sumidoura, conforme exigéncias do 6rgdo ambien-
tal, constantes do Certificado no 482/99 protocolo

ng 3.504, datado de 16/11/19 1 de novembro de 2001.
0 Oficiasl Designado: *

thi;fhtaida douza Macedo)

{Bel. Ataide Souza Macedo)

Av.10/2.816 - A vista do requerimento de 02 de setembro de
2002 o do termo de levantamento de cauclio em eapécie expedi-

{continua po versol
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— Mmatricula ficha ____
2.816

04
Verso —

do em 03/09/2002, no processo n2 0939/97, pela Prefeitura
Municipal de Itaquaquecetuba, fago constar que, tendo a pro-
prietéria e loteadora, COMERCIAL IBIACY DE EMPREENDIMENTOS
LTDA, cumprido as exigéncias do plano de loteaments constan-
te do referido processo, referante ac "Jardim Maria Rosa
II", foram liberados da respectiva caucdio o8 lotes a saber:
quadra 06 - lotes 0 50 o guadra 07 - lotes 01 & 25, num
total de 75 otes/ setembro de 2002. O Oficial
{Bel. Ataide Souza

Macedo).

PSR L Y
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- PROTOGOLO

(ristina Bueno
g nte Autorizada
Del Guércio

beiiéo de Notas

1C A
o e cg;:la esta g(';mfcrme
edl: ortginal; dou "

CNPJn® 50.214. 014/0001-86
NIRE n°® 35203267230

& 28 SN T
[+

delguercio.cam br
mﬂandla 240 - V. Virginia
hquecetuba-SP - Tel.. 18 4732-9988
ALIDO SOMENTY GOM
CEELO DE AUTENTACIDADE.

Pelo presente instrumento:

litmitada com sede na Cidade de Itaguaquecetuba, Estado de Sao Paulo, na Ayenida
Uberaba 1.242, sala 5, Bairro Vila Virginia, CEP 08573-070, inscrita no CNPJ sob
n® 07.721.367/0001-43, com seus atos constitutivos arguivados na Junta Comercial
do Estado de S&o Paulo (“JUCESP*) sob NIRE n® 35220277779, neste ato
representada por seus administradores, ANTERC SARAIVA JUNIOR, brasileiro,
separado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 5.854.332-6 SSP-
SP e inscrifo no CPF/MF sob o n® 661.535.818-20, e GILBERTO SARANA,
brasiteiro, casado, engenheiro, portador da'cédula de identidade RG n® 5.854. 333-
8 SSP-SP e inscrito no CPF/MF sob o n®843.984.508-15, ambos domiciliados na
Cidade de ltaquaquecetuba, Estado de S#o Paulo, na Avenida Uberaba 1.242, Vila
Virginia, Estado de S&o Paulo, CEP 08573-070 (“Sarpar”);

CHIMARRAO PARTICIPAGOES LTDA., socciedade empresaria limitada com sede
na Cidade de ltaguaquecetuba, Estado de Sao Paulo, na Avenida Vereador Almiro
Dias de Oliveira 1.112, saia 15, Jardim Nova ltaqua, CEP 08599-315, inscrita no
CNPJ sob n® 23.485.343/0001-99, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercia! do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob NIRE n°® 35220531210, neste
‘ato representada por seu administradores, JOAO ALBERTO GONCALVES DE
FARIA, brasileiro, casado, industrial, portador da cédula de. identidade RG. n°.
3.137.354-9 SSP/SP, inscrito no CPF sob n°. 028.406.858-68, e JOSE AURELIO
GONCALVES DE FARIA, brasileiro, casado, industrial, portador da cédula de
identidade RG n° 3.598.653-0 SSP-SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 112.171.118-
91, ambos domiciliados na Cidade de ltaquaquecetuba, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Vereador Almiro Dias de Oliveira 1. ‘112 Jardim Nova Itaqua, CEP 08599-
315 (“Chimarréo”);

26* Alteragao e Consolidagéio do Contrata Saclal da
Test.1 Test. 2 Comercial Iblagu de Empreendimentos Ltda. { Junho /2022
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HOLDING ANZAI| EIRELI, sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
ltaquaquecetuba, Estado de S&o Paulo, ria ‘Avenida Vereador Almiro Dias de
Oliveira 1.112, sala 4, Jardim Nova ltaqué, CEP-08589-315, inscrita.no CNPJ sob n®
00.978.357/0001-49, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comerciai do
Estado de Sao Paulo (“JUCESP") sob NIRE n° 35601904167, neste ato
representada por seu administrador DARCIO MIYOREM ANZAI, brasileiro, casado,
" industrial, portador da cédula de identidade RG n°® 17.696.497-6 SSP-SP e inscrito
no CPF/MF sob o n® 078.356.158-00, domiciliado na Cidade 'de ltaguaguecetuba,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Vereador Almirc Dias de Cliveira 1.112, Jardim
Nova Itaqua, CEP 08599-315 (“Holding Anzai’), e

HOLDING FARIA LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
[taquaquecetuba, Estado de Sao Paulo, na Avenida Vereador Aimiroc Dias de
Oliveira 1.112, sala 3, Jardim Nova itaqua, CEP 08599-315, inscrita no CNPJ sob n°
00.978.362/0001-51, com seus atos constitutives arquivades na Junta Comercial do
Estado de S&o Paulo (“JUCESP”) .sob NIRE n°® 35213510307, neste ato
representada por seus administradores,-LUWIZ CARLOS DE FARIA, brasileiro,
arquiteto portador da cédula de Identidade RG. n°. 17.999.265-X - SSP/SP, inscrito
no CPF sob n°. 067.095.358-00, e SERGIO RICARDO GONCALVES DE FARIA,
brasileiro, divorciado, empresario, portador da cédula de Identidade RG. n°.
17.999.263-6 - SSP/SP, inscrito no CPF sob n° 087.057.298-56, ambos
domiciliados na Cidade de ltaguaquecetuba, Estado de S&do Paulo, na Avenida
Vereador Almiro Dias de Oliveira 1.112, Jardim Nova ltaqua, CEP 08599-315

(“Hoiding Faria”),

Unicas socias da COMERCIAL IBIACU DE EMPREENBIMENTOS LTDA,

sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade de ltagquaquecetuba; .Estado
de Sao Paulo, na Av. Uberaba, n° 1242 e 1262, Vila Virginia, inscrita no CNPJ/MF
n°® 50.214.014/0001-86, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial
do Estado de Sao Paulo (‘JUCESP”") sob NIRE n°® 35203267230, e uitima alteracao
contratual registrada sob n° 155.797/18-0, em sesséo de 15 de margo de 2018, bem
como inscrita no Conselho Regional de Corretores de Imdveis 2° Regi&o/SP, sob n®
2482 (“Sociedade”), resolvem promover as seguintes alteragdes no contrato social
da Sociedade, a saber:

Antem% Junior Dércic Wyorem Anzai Gi!be&g Saraiva
José Autgflo Gongalves de Farla Luiz Caﬁs de Faria
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ALTERAGAO NAS REGRAS SOBRE A DESIGNAGAO, MANDATO E ATUACAO
DOS ADMINISTRADORES DA SOCIEDADE

Clausula Primeira - A clausula 5% do contrato social da Sociedade, que trata das

regras de designagdo e mandaio dos administradores, passa a vigorar com a
seguinte redacgio:

CLAUSULA 5% - A administragdo da Sociedade serd exercida por Diretores,
designados pelos -Sdcios, acs quais competira, sempre em conjunto de 2 (dois),
a sua representagdo e a realizacdo de fodos e quaisquer atos necessarios ou
convehientes & sua administragdo, salvo aqueles que dependam de prévia
deliberagéo pelos Sécios. :

Pardgrafo 1° - A designagéo dos Diretores se dard em Reunifo de Sdoios,
representando, no minimo 2/3 (dois tergos) do capital social, servindo a ata da
Reunido como prova suficiente da designacio.

Paragrafo 2° - Serdo designados, no minimo, 3 (trés) Diretores, com ou sem
designacéo especifica, devendo um deles ser o Diretor responsdvel pela Elaine Cnstlna Bueno
pomunicagdo e relacionamento entre a Dfretona & 0s.50cios. Ate Al utorizada

- d1 Guerclo
pgli&o de Notas

Paragrafo 3°- O mandafo da Direforia seré umﬁc_:ado, e feré duragéo .

estabelecida no afo de designag8o. No caso de destifuicies ou novlas 4 con%) r?né

nomeagdes, toda a diretoria sera destitulda e, redesignada em ato continuo, p,ara o~

o inicio de um novo mandato. | <
o>
o0~

Parégrafo 4°- Independentemente do tempo de duragdc do mandato db
Diretores, este se considerara estendido, até que os Sécios promovam uma hova
designaco, sendo admitida a recondugéo.

Paragrafo 5°- Qs Diretores ndo serdo remunerados pelo exercicio do cargo, &5
salvo se o contrario for estabelecido por deliberaclo dos Sécios. W 2

Clausula Segunda - A clausula 62 do contrato social da Sociedade, passara a tratar
dos atos que, para serem executados pelos Diretores, dependem de prévia
aprovacdo pelos Sdcios, nos seguintes termos:

CLAUSULA 69 - A execugdo dos seguintes afos pelos Diretores dependerd de
prévia e expressa aprovagaq de S6cios representando, no minimo, 3/4 (trés

S

Anzai ~ Gilberit Saraiva Joao Alberto Gongalves de Faria

\José Aurgith iongaives de Luiz Car:g de Faria Sérgio Ives de Faria
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quartos) do capital social, aprovagéo e:s‘sé"q,ue podera ser -evidenciada por
qualquer forma escrita desde que passivel de confirmagéo, & saber.

a)

b)

d)

&)

g)

h)

i}
b))

k)

)

a Junior

Aquisic8o, arrendamento, locag8o, comodato, venda, fransferéneia,
alienagdo ou oneragdo de bens iméveis, em valor superior a R§
1.031.437,07 (um mith8o, trinfa e um mil, quatrocentos e trinta e sete
reais e sele centavos);

Aquisicgo, venda, transferéncia, concessdes de opgdo ou licenga,
oneragéo, gravame ou qualquer tipo de disposic8o de ativo mével, em
valor superior a R$ 1.031.437,07 {um milhdo, trinta e um mil,
quatrocentos e trinta e sete reais e sete centavos);

Aquisicdo de valores mobiliérios de qualquer entidade;

Contratagéo ou alteragéo da principal instituiggo financeira a servigo da
Sociedads; '

nvestimentos em aplicagbes financeiras contrarios a eventual politica
aprovada pelos Socios,

Contratago de empréstimos, ﬁnanbiamentos efou dividas em valor
total superior a R$ 1.031.437,07 (um milhdo, trinta e um mil,
quatrocenios e frinta e sete reais e sete centavos);

#ine Cristina E_iueno
Escrevente Autorizada

Concesséo de garantias, excetuada a oferta de lotes como garantia 3
exectcdo de obras em loteamentos;

Criag#&o ou ingresso em pessoa juridica, “joint venture” ou em qualfuer
outro tipo de sociedade, seja isoladamente ou com terceiros;

Contratagso e destituicdo de auditores independentes;

Qualquer ato ou procedimento com vistas a iniciar, transaciona
defender a Sociedade em qualquer procedimento judicial, inclusive
contratagdo de advogados, cujo valor envolvido na causa exceda &
R$1.031.437,07 (um milh8o, trinta @ um mil, quatrocentos e trinta e sete il
reals e sete centavos); o

Prética de quaisquer oulros atos em valor superior a R$ 2.062.874,14
(dois milhGes, sessenta & dois mil, oitocentos e setenta e quatro reais
e quatorze centavos); ‘ o

Definicdo de voto ou éfiberagéo a ser tomada em no &mbito de
pessoas jurldicas, ent que esta Sqciedade participe como titular,

nzai Gilberto Saraiva Jodo Alberto Gongalves de Faria
Luiz Caﬂﬁ de Faria Sérgio R
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quotista, acionista, associada ou sécia sob qualquer titulo, quando a
matéria a ser I& deliberada for equivalente a qualquer das matérias
mencionadas nesta clausula. B

Clausula Terceira - A clausula 72 do contrato social da Sociedade, passara a tratar
das regras para outorga de procuragdes pela Sociedade, nos termos da seguinte
redacao:

CLAUSULA 72 - Sem prejiizo da prévia aprovagéo dos Socios guando, nos
fermos da cldusula 62 o afp assim demandar, os Diretores poderdo outorgar
procuragdes em nome da Sociedade, desde que especifiquem a finalidade e o
objeto da outorga, os poderss conferidos e o prazo de vigénbfa, o qual nédo
poderd ser superior a 2 (dois) anos.

Parégrafo 1° - Poderdo ser outorgadas procuragdes para a finalidade de
nomeagéo e constifuigdo de advogados ou prepostos de forma geral, devendo
constar, no entanto, a obrigagdo do procurador de, no ato de nomeagdo do
advogado ou preposto, obedecer aos requisitos previstos no “caput” desta
clausula. R '

Parégrafo 2° - Sem prejuizo dos demais requisitos, procuragdes outorgadas para Elajé Cristina Bueno
advogados poderdo vigorar até a conclusso da sua finalidade. crevente Autorizada

= Pel Guércio

Pardgrafo 3° - Além dos requisitos previstos no caput desta cldusula, as /NP ifo de Notas
procuragdes outorgadas para atos com finalidade de aquisicdo, alienagéo o %@ (%n%)re)ne:
fransferéncia de bens iméveis, incluindo firmamento de contratos definitivos qu o %
preliminares, compromissos ou promessas, cessdes de direitos, aditivgs, 8 SET, 1001 bo.d
-4

retificagbes ou distratos, por instrumentos ptblicos ou particulares, inclugive

 delguercio.com.b
alienagdes fiducidrias diretas ou perante instituigdes financeiras, devergo: -

a) ser outorgadas para, no minimo, 2 (dois) procuradores, que dever:
praticar ¢ ato em conjunto;

b) conter, quando a'drea territorial do imdvel, ou a sama das §reas, em
se fratando de mais de um imével, for superior a 2.500,00m? (dois mil
e quinhentos metros quadrados), a indicagéo da referida drea, o valor
minimo ou maximo da operagdo, € o prazo de vigéncia que,
excepcionalmente neste cago, ndo podera exceder a 6 (seis) meses.

Parégrafo 4°- As procuragdes sg poderdo ser objeto de substabelecimento, AdyAfarC a0
quando esta possibilidade estivef expressa na mesma. '

-
w ol
iva Junior hpzai. - St -Gilberly Saraiva JoAo Atberio Gongalves de Faria
José Ay Gongalves de Fa Luiz Canng de Faria Sérgio Ric ves de Farla
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Por fim, dadas estas alteragées, ¢ texto contratual passa a vigorar com a seguinte -
redac&o consolidada: e

dutorizada - .
Ercio

Consolidagdo do Contrato Social ; 1C
, sente aOpi
gifial; dou (@,

s
COMERCIAL IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA “?:2

www_delguercio.com.tr

bertandia, 240 - V1. Virginla -
pcetuba-SP - Tel.; 11 4732-0088

eHALIDO SOMENTE 2OM

1.0 DE AUTENTIGIDADE

CNPJ n® 50.214.014/0001-86
NIRE n® 35203267230

) CAPITULO | _
' DENOMINAGAOQ, SEDE, OBJETO SOCIAL E VIGENCIA

CLAUSULA 12 - A sociedade girara sob a denominacéo social de COMERCIAL
IBIAGU DE EMPREENDIMENTOS LTDA., tem sede e foro na Cidade de
ltaquagquecetuba, Estado de Sao Paulo, na Avenida Uberaba, n°s 1242 e 1262, Vila
Virginia, CEP 08573-070 ("Sociedade”).

Paragrafo 1° - A Sociedade possui uma filial na Cidade de Avaré, Estado de Sao
Paulo, ha Rua Santa Catarina, n® 1742, Loja 2, Centro, CEP 18708-005, com NIRE

35203267230.

Paragrafo 2° - A Sociedade podera, por deciséo dos guotistas, abrir e manter filiais
efou escritorios e instalagdes em qualquer localidade no Brasil ou no exterior.

CLAUSULA 2* - O objeto da Sociedadg é (i) a participagéo em loteamentos e
empreendimentos imobiliarios por conta’propria e de terceiros; (i) compra e venda
de imoveis; (i) atos e negdcios indobiliarios; (iv) administragdo de bens; (V)
incorporagdes; (vi) intermediagdes e Corretagem, e (vii) locagdo de imbveis préprios

e de terceiros. _ .
- AL
Gilbkrip Saraiva Jofo Alberic Gongalves de Faria

Josa Auré ongalves de Faija Luiz Caﬁs de Faria Sérgio %es de Faria -
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CLAUSULA 3? - A Sociedade tera prazo de durag¢éo indeterminadaq,. Coriginal! dou 1, confo""e

o \EFEoMlv cesam S
2

CAPITULO Il o : ,
CAPITAL SOCIAL B rooba Se. Tt a7z

milhdes) de quotas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, distribuida
os quotistas da seguinte maneira:

SOCIO PARTICIPAGAO | N°DE QUOTAS | VALOR NOMINAL

Sarpar 54 1168 % 1.082.336 | R$ 1.082.336,00
Chimarrao 35,1766 % 703.532 |{R$ 703.532,00

. Holding Anzai 56,3864 % 127.728 | R$ 127.728,00
Holding Faria 43202 % . 86.404 | R$ 86.404,00
Total 100% L 2.000;0000 R$ 2.000.000,00

Paragrafo 1° - As quotas da Sociedade sé&o indivisiveis, sendo que a Sociedade
somente reconhecera um possuidor para cada guota.

Paragrafo 2° - A responsabilidade de cada sécio é restrita ao valor de suas quotas,
mas todos os sécios respondem solidariamente peia integralizagéo do capital social.

CAPITULO Il

CLAUSULA 5° - A administracdo/da Sociedade seré exercida por Diretores,

Antero\Saragia Junior . Gilberio Saraiva %berto Gongalves de Faria

José Auréll ngalves de Faria Luiz Carlas de isaria Sérgio Ri
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convenientes & sua administracic, salvo aqueies que dependam de prévia
deliberacéo pelos Sécios.

Paragrafo 1° - A designaco dos Diretores ‘se dara em Reunido de Socios,
representando, no minimo 2/3 (dois tergos) do capltal somal servindo a ata da
Reunido como prova suficiente da designacgéo.

Paragrafo 2° - Serdo designados, no minimo, 3 (trés) Diretores, com ou sem
designagéo especifica, devendo um deles ser o Diretor responsavel pela
comunicacgao e relacionamento entre a Diretoria e os Sécios.

Paragrafo 3° - O mandato da Diretoria serd unificado, e tera duragéo estabelecida
no ato de designag¢éo. No caso de destituicdes ou novas nomeagdes, toda a diretoria
sera destituida e, redesignada em ato continuo, para o inicio de um novo mandato.

Paragrafo 4° - Independentemente do tempo de duragéo do mandato dos Diretores,
este se considerara estendido, até que os Sécios promovam uma nova designacao,
sendo admitida a reconducéo.

Paragrafo 5° - Os Diretores néo serdo remunerados pelo exercicio do cargo, salvo
se o contrario for estabelecido por deliberacédo dos Sécios.

B -

CLAUSULA 6% - A execucdo dos seguintes atos pelos Diretores dependerad de
prévia e expressa aprovagao de Socios representando, no minimo, 3/4 (trés quartos)
do capital social, aprovagio essa que podera ser evidenciada por qualquer forma
escrita desde que passive] de confirmagéo, a saber.

a) aquisicdo, arrendamento, locagéo, comodato, venda, transferéncia,
alienagdo ou oneracdo de bens imdveis, em valor superior a R$
1.031.437,07 (um milh&o, trinta e um mil, quatrocentos e trinta e sete reais
e sete centavos);

b) aquisicdo, venda, transferéncia, concessées de opgdo ou licenga,
oneragéo, gravame ou qualquer tipo de disposi¢éo de ativo mével, em valor
superior a R$ 1.031.437,07 (um milh&o, trinta e um mil, quatrocentos e trinta
e sete reais e sete centavos);

c) aguisicdo de valores mobilidriog de qualquer entidade;

d) contratagdo ou alteragéo da/principal instituicdo financeira a servico da
Sociedade; '

e) _investimentos em aplicagpes financeiras conirarios a eveniual politica

Anter {va Junior Darcio Miyokem Alzai Gilbe raiva
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aprovada pelos Socios;

f) contratagdo de empréstimos, financiamentos ’e)’du_';.dividas em valor fotal
superior a R$ 1.031.437,07 (um milh&o, frinta e um mil;quatr_qg;_gntos e trinta '
e sete reais e sete centavos);

g) concessdo de garantias, excetuada a oferta de lotes cofno garantia a
execucio de obras em loteamentos;

h) criacao ou ingresso em pessoa juridica, “joint venture” ou em qualguer outro
tipo de sociedade, seja isoladamente ou com terceiros;

i} contratac&o e destituicdo de auditores independentes;

3] qualquer ato ou procedimento com vistas a iniciar, transacionar ou defender
a Sociedade em gualquer procedimento judicial, inclusive contratagéo de
advogados, cujo valor envolvido na causa exceda R$1.031.437,07 (um
mithdo, trinta e um mil, quatrocentos e trinta e sete reais e sete centavos);

k) pratica de quaisquer outros atos em valor superior a R$ 2.062.874,14'(d0is
milhdes, sessenta e dois mil, citocentos e setenta e quatro reais e quatorze
centavos);

i) 'deﬁnigéo de voto ou deliberagdo a ser tomada em no ambito de pessoas
juridicas, em que esta Sociedade participe como titular, quotista, acionista,
associada ou socia sob qualquer titulo, quando a matéria a ser 14 deliberada
for equivalente a qualquer das matérias mencionadas nesta clausula.

CLAUSULA 72 - Sem prejuizo da prévia aprovagao dos Socios quando, nos termos
da.clausula 62, o ato assim demandar, os Diretores poderdo outorgar procuragdes
em nome da Sociedade, desde que especifiquem a finalidade e o objeto da outorga,
os poderes conferidos e o prazo de vigéncid, o qual ndo podera ser superior a 2
(dois} anos.

‘Paragrafo 1° - Poderéio ser outorgadas procuragdes para a finalidade de nomeacao
e constituigdo de advogados ou prepostos de forma geral, devendo constar da
procuracso, no entanto, a obriga¢do do precurador de, no ato de nomeag&o do
advogado ou preposto, obedecer aos regdisitos previstos no caput desta clausula.

Paragrafo 2° - Sem prejuizo dos deyfais requisitos, procuragdes outorgadas para
advogados poderéo vigorar até a cghcluséo da sua finalidade.

S

- Dyt anza 7 iberts Sereiva ; o Fari fdote Altorizada
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Paragrafo 3° - Além dos requisitos previstos no caput desta clausula, as procuragbes
outorgadas para atos com finalidade de aquisico, alienagdo ou transferéncia de
bens iméveis, incluinde firmamento de contratos- definitivos ou preliminares,
compromissos ou promessas, cessoes de direitos; aditivos, retificacées ou distratos,
por instrumentos publicos ou particulares, inclusive alienagtes fiduciarias diretas ou
perante instituicoes financeiras, deverso: "

a) seroutorgadas para, no minimo, 2 (dois) procuradores, que deverdo praticar
o ato em conjunto;

b) conter, quando a area territorial do imével, ou a soma das areas, em se
tratando de mais de um imoével, for superior a 2.500,00m?2 (dois mil e
quinhentos metros quadrados), a indicagéo da referida area, o vaior minimo
ou maximo da operacdc, e 0 prazo de vigéncia que, excepcionalmente
heste caso, hdo podera exceder a § (seis) meses.

Paragrafo 4° - As procuragdes s6 poderio ser objeto de substabelecimento, quando
esta possibilidade estiver expressa na mesma.

QLAUSULA 8% - Para contribuir com a condugao dos negdcios da Sociedade, 0s
Sécios poderdo constituir um Conseltho de Administragdo, competindo-lthe no
minimo: _

a) fixar a orientagéo geral dos negécios da Sociedade;

by fiscalizar a gestdo dos diretores e manifestar-se sobre o relatérioc da
administracéo e as contas da diretoria,;

¢} escolher e destituir os auditores independentes.

Paragrafo 1° - Os membros do Conselho de Administragdo néo terdo direito a
remuneracgao especificamente relacionada a essa fungéo, exceto se de outra forma
for deliberado pelos Socios.

Paragrafo 2° - O Conselho de Administragdo da Sociedade devera reunir-se
ordinariamente a cada 6 (seis) meses, e extraordinariamente sempre que
necessario, por convocagdo de gualquer dos seus membros ou de Diretor da
Sociedade.

Paragrafo 3° - As reunides do Cgnselho de Administragdo serdo realizadas sempre
na sede da Sociedade, salvo/se diversamente acordado pela unanimidade dos

membros do Conselho de Adnjinistragéo.

Anzsi © . Gilberto Saraiva " " Jofio Alberto Gongalves de FaER
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Paragrafo 4° - As deliberages do Conselho de Administragéo serao sempre
tomadas por maioria de votos de seus membros presentes.

Paragrafo 5° - O Acordo de Quotistas da Sﬁciedadg_estabeleceré a estrutura,
composi¢io e demais regras de funcionamento do Conselha dé’Administrag&o.

CLAUSULA 92 - Ao final do exercicio social, os Diretores prestarao contas
justificadas de sua administragdo e deverdo elaborar o balango patrimonial da
Sociedade e o demonstrativo de resuitado econémico do exercicio, bem como
outros demonstrativos financeiros pertinentes, os quais deverdo ser levados a
aprovagéio pelos Sécios, acompanhados de prévia manifestacao do Conselho de
Administragdo, caso constituido.

CLAUSULA 10 - Os valores mencionados nas clausulas deste capitulo deveréao ser
sempre corrigidos, ao tempo da aplicacdo da clausula, pela a variagdo do Indice
Geral de Pregos — Mercado divulgado pela Fundagio Getulio Vargas (IGP-M) ou
outro indice que vier a substitui-lo, a partir da data base de 30 de novembro de 2021.

; -

CAPITULO IV
DELIBERAGOES SOCIAIS

CLAUSULA 11 - Os s6cios reunir-se-ao ordinaria e anualmente, no minimo, para
deliberarem sobre a prestacao de contas dos seus Diretores, e/ou para designa-los
quando for o caso, e extraordinariamente sempre que os interesses sociais assim o
exigirem.

Paragrafo 1° - As reunides de Sacios poderdo ser convocadas:
a) pelo Diretor responsavel pela comunicacao e relacionamento com os
Sécios; ‘ ’ '
b)  por 2 (dois) entre quaisquer dos outros Diretores;

c) por qualquer Socio quando a Diretoria atrasar em mais de 60 (sessenia)
dias a convocagdo para reuniao ordinaria, ou,

d) por Sécios representando no minimo 1/5 (um quinto) do capital social
quando a Diretoria n&o atender, num prvzo de 8 (oito) dias, a pedido de

, ,. %5’ '
Anter a Junior Q o Miygrem Anzai : i  Giiperto Saraiva ' Jogo Alberto Gongalves de Faria
José Aurdli i Luiz Carios de Faria Sérgio Ricard&%e Faria
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convocagdo de reunifo extraordinaria feito por qualquer sécio, de forma
fundamentada, com indicacdo das matériag'a serem tratadas.

Paragrafo 2° - A convocacéo deve se dar de forma escrita e’ ser enviada, com o
antecedé&ncia minima de 8 {oito) dias. Considerar-se-a dispensa‘da a convocagao

quando todos os sécios comparecerem & reunido ou se deciara‘r;'em, por escrito,

cientes do local, data, hora e ordem do dia.

Paragrafo 3° - Cada sécio ira indicar um Unico representante para as reunides de
sdcios, sendo valida a tltima indicacéo apresentada por meio de carta com devida
comprovagéo de representacdo. Qualquer sécio de qualguer das socias podera
participar de reunido de sdcios, porém nédo podera exercer o poder de voto, exceto
se devidamente indicado nos termos desta clausula.

Paragrafo 4° - Qualquer sécio podera se fazer representar nas reunides por outro
sécio ou por advogado, mediante outorga de procuragéo com especificagdo dos atos
autorizados, devendo a procuragéo ser levada a registro juntamente com a ata.

Paragrafo 5° - As reunides de sécios seréo tidas como validamente instaiadas, em
primeira convocagao, se presentes sécios representando, no minimo, 75% (setenta
e cinco por cento) das quotas com direito de voto e, em segunda convocagao, com
gualquér nimero de presentes. : L

Paragrafo 6° - As Reunibes serdo presididas e secretariadas por Presidente e
Secretéario escolhidos para o ato pelos sécios presentes.

CLAUSULA 12 - Cada quota confere ao seu possuidor o direito a um voto nas
deliberacdes dos sociais. Ressalvadas as hipéteses especiais previstas em lei ou
neste confrato, as deliberacdes sociais serdo tomadas por maioria de votos entre
0s presentes a reuniao.

Paragrafo 1° - As deliberacdes a respeito de estipulacéo de remuneragao de Diretor
da Sociedade, e de destituicdo de Diretor, dependerédo do voto afirmativo.de socios
representando mais da metade do capital social.

Paragrafo 2° - A deliberagéo a respeito da nomeacado de Diretores da Sociedade

dependera de voto afirmativo de s¢tios representando, no minimo, 2/3 (dois tergos)
do capital social.

Paragrafo 3° - As deliberagdeg a respeito dos seguintes assuntos dependerdo do
voto afirmativo de s6cios repgesentando, no minimo, 3/4 {trés quartos) do capital

social: B N v _ o
. 2 15t Cristina Bueno
Antero ayunior Miyorem Anzal Gilberto Saraiva Jogo Alharto Gongalves de Farja %) i3z - .
. ’ . P \ uercmé/
: ) - ; ) - g 5 . HOA :
José Auréliofsoncalves de Faria Luiz Ca de Faria Sérgic Rica alves de Faria : oh
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a) alteracéo do contrato social da Sociedade;

Hu i
b}y gualquer alteracéo fundamental na estrutura societaria ou da natureza das

operagdes da Sociedade, incluindo incorporacdo, cisdo, fusdo ou
transformacéo da Sociedade.

c) disso]ugéo da Sociedade, pedido d’é'fecdperqgao judicial ou extrajudicial, e
inicio de gualquer ato ou procedimento de liquidagéo.

d) aprovacao dos atos pela Diretoria previstos na clausula 62,

Paragrafo 4° - As deliberagdes a respeito de eventual distribuigéo lucros a qualquer
socio, de forma desproporcional a sua participacdo no capital social da Sociedade,
dependera de voto afirmativo de sécios representando a totalidade do capital
social.

Paragrafo 5° - A Sociedade mantera um livro de atas das Reunides de Sécios, no
qual estas seréo lavradas.

CAPITULO V
) . EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

CLAUSULA 13 - O exercicio social da sociedade encerrar-se-a em 31 de dezembro
de cada ano. Nos 4 (quatro) meses segu_intes ao término do exercicio social devera
ser realizada uma reunigo ordinaria dos Sécios para tomar as contas dos Diretores
e deliberar sobre o balango patrimonial da Sociedade e resultado econdmico do
exercicio findo.

Paragrafo 1° - Os lucros apurados no exercicio terao o destinc que Ihes for atribuido
pelos Sécios, mediante aprovagéo respeitados os quéruns deliberativos previstos
neste contraio.

Paragrafo 2° - Os Sdcios também poderao, a qualgquer tempo durante 0 exercicio
social, decidir pela elaboragéo de balangos e demonstrativos de resultados
intermediarios, distribuir o8 lucros neles -evidenciados, ou mesmo decidir pela
distribuicdo de lucros contidos em reservas acumuladas de exercicios anteriores,
seja de forma proporcional, ou mesmo desproporcional a participagdo dos Sécios
no capital social, respeitados osquéruns deliberativos previstos nesse contrato.

AT

Antes va Junior Dércio Miyprem Anzau . Gllberto Saraiva . N Jo#p Alberto Gongalves de Faria
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CAPITULO VI e Handia,
AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL -

- g e . . i
CLAUSULA 14 - Caso os sdcios decidam pela contribuiciio -adicional de capital,
cada sécio tera direito de preferéncia na subscricdo das novas quotas emitidas,
proporcionalmente & sua participagao no capital social da Sociedade.

Paragrafo 1° - No caso de uma nova emisséo de quotas, a Sociedade notificar por
escrito 0s s4cios quanto aos detalhes da emisséo. Cada sécio tera, entéo, 10 (dez)
dias contados do recebimento da notificacdo para informar a Sociedade por escrito
sobre sua intencéo de exercer o seu direito de preferéncia.

Paragrafo 2° - Caso o sécio deixe de se manifestar quanto ao seu direito de
preferéncia no prazo fixado, considerar-se-a4 que houve rentincia ao seu direito de
preferéncia em relagdo a nova emissdo de quotas e as mesmas deverdo ser
oferecidas pela Sociedade ao demais socios que tenham exercido seu direito de
preferéncia. Tais socios terdo um prazo de 10 (dez) dias para notificar a Sociedade
da sua intengéo de adquirir as novas quotas sociais oferecidas.

Paragrafo 3° - Caso as novas guotas emitidas néo' sejam subscritas pelos socios da
Sociedade, poderdo entdo ser oferecidas a tercelros respeltadas eventuais regras
previstas em acordo de quotistas.

CAPITULO VI
CESSAO DE QUOTAS

CLAUSULA 15 - Exceto se diferentemente acordado, por escrito, pelos socios,
nenhum dos sécios podera ceder ou transferir suas quotas a qualquer outro sécio
ou a terceiros, no todo ou em parte, sem primeiro notificar os demais socios, que
terdo direito de preferéncia nas mesmas condigdes e, se for o caso, na proporgao
das quotas que possuirem.

Paragrafo Unico - A cessdo ou transferéncia de quotas feita em violag8o ao disposto
nesta Clausula e aoc Acordo de Quétistas serd considerada nula e sem efeitos em
relacéo a Sociedade e/ou seus sOcCios.

el

b rto Sarawa Juao Albertc Gongalves de Faria
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CAPITULO VIII

DIREITO DE SAIDA E RETIRADA

N e

CLAUSULA 16 - E assegurado aos sdcios que divergirem das modificages do
contrato social a faculdade de se retirarem da Sociedade, desde que, no prazo
minimo de 10 (dez) dias, a contar da ciéncia da deliberagéo, comuniguem a todos ?’\"0
os socios, nas pessoas de seus representantes legais, e a Sociedade, através de ~ ©*
carta expedida por Cartéric de Registro de Titulos e Documentos, a sua inequivoca
vontade de afastar-se da Sociedade.

Paragrafo 1° - Para os fins do disposto nesta Clausula deveré a diretoria comunicar
as alteracdes ocorridas no Contrato aos sécios que ndo participarem da pertinente
reunido. Neste caso o prazo de 10 (dez) dias sera contado do momenio em que se
tomar conhecimento da deliberagao.

Paragrafo 2° - O valor do reembolso para o sécio que se retira sera determinado
pela média de resultado obtido através de levantamento de valor de mercado
realizado por 3 (trés) empresas peritas, sendo uma indicada pelo sécio retirante,
qu'tra pelos demais sdcios e outra que seja de comum acordo entre todos.

CAPITULO IX .
CONTINUAGAO DA SOCIEDADE

CLAUSULA 17 - Na hipdtese de faléncia, recuperagéo judicial ou extrajudicial,
dissolugdo, insolvéncia, liquidacdo, retirada ou exclus&o de qualquer sécio, 0s
demais socios terao o direito de preferéncia na aquisicio das quotas do sdcio falido,
em recuperagéo, dissolvido, insolvente, liquidado, retirante ou excluido, podendo a
Sociedade continuar seus negdcios, sendo que o direito de preferéncia sera
exercido nos termos e nas condigdes previstas no Acordo de Quotistas. -

CAPITULO X

S

. Jo&o Alberto Gongalves de Faria
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social. No caso de extingdo, insclvéncia ou liquida¢do da Sociedade, quai
Diretores cu sécios poderdo ser apontados como liguidantes.

CAPITULOXI
DISPOSICOES GERAIS

| i
CLAUSULA 19 - Aplicar-se-do subsidiariamente a este Contrato Social as
disposicoes da Lei n° 6.404/76, e suas respectivas alteragdes (Lei das Sociedades

Andnimas).

CLAUSULA 20 - Os sdcios e a Sociedade deverao cbservar e respeitar os Acordos
de Quotistas arguivados na sede da Sociedade.

CLAUSULA 21 - A administragdo e a representagéo da Sociedade no que diz
respeito aos negécios imobilidrios, em juizo ou fora dele, sera exercida de forma
isolada. pelo responsavel técnico nomeado, Sr. ANTERO SARAIVA JUNIOR,
brasileiro, separado legalmente, engenheiro, corretor de iméveis, CRECI n® 20.243-
2, RG n° 5.854.332-6 SSP/SP, CPF/MF n° 661.535.818-20, com domicilio na
Avenida Uberaba, 1242, Vila Virginia, ‘Estado de Sdo Paulp, CEP 08573-070,
podendo esta ser exercida também por ele em conjunto com um ou com os demais
socios.

Paragrafo 1° - Se vier a ocorrer o falecimento ou a retirada do responsavel técnico,
obrigam-se os servigos a apresentar junto aoc Conselho Regional de Corretores de
Imoveis da 22 Regido — CRECV/SP, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do
falecimento ou do desligamento, novo responsavel técnico.

Paragrafo 2° - Qutrossim, ndo podera o responsével técnico outorgar procuragoes a
terceiros, nele incluidos qualquer dos sdcios, para a pratica de atos reservados ao
corretor de iméveis.

CLAUSULA 22 - Qualquer disputa; controvérsia ou reivindicagéo que decorra deste
Contrato ou que seja a ele relagionada, ou que se baseie ou se refira a violagao,
rescisdo ou validade deste Contrato Social acima do valor de R$ 4.125.750,17

Anter iva Junior i - - Gilberto'\Saraiva Jogo Aiberto Gongalves de Faria
o . —
s @~
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(quatro milhdes, cento e vinte e ¢cinco mil, setecentos e cinquenta reais e dezessete
centavos), sera resolvida de modo inapelavel mediante arbitragem.

Paragrafo 1° - A Administragdo do pfaéed-i'meni'qj arpitral cabera a Camara de -
Comércio Brasil Canada. ‘ '

Paragrafo 2° - O local da arbitragem sera a Cidade de ‘Séo Paulo, Estado de Sao
Paulo, e a arbitragem sera conduzida em portugués.

Paragrafo 3° - A arbitragem sera conduzida por 1 (um) arbitro e respectivo suplente,
nomeados de comum acordo entre as partes no prazo de 15 (quinze) dias contados
do recebimento, pelo sdcio requerido, do pedido de arbitragem. Se, no prazo aqui
estabelecido, os sécios ndc chegarem a um acordo quanto & nomeagéo do arbitro
e 0 seu respectivo suplente, estes serdo nomeados pela Camara eleita para
conduzir o procedimento arbitral.

Paragrafo 4° - O laudo da arbitragem sera escrito, declarara os motivos para sua
conclusao e sera inapelavel e vinculante para os sécios. O laudo podera incluir uma
determinagédo quanto aos custos, incluindo honorarios e desembolsos razoaveis dos
advogados.

Paragrafo 5° - N&o obstante o aqui disposto, cada sdcio permanece com o direito de
requerer medidas judiciais (i) de natureza cauteldr bu de urgéncia, para protecéo de
direitos previamente a instauracio do procedimento de arbitragem, nédo sendo tal
medida interpretada como uma renuncia do procedimento arbitral pelos quotistas; e
(i) para executar qualquer decisao arbifral, inclusive o laudo final.

Paragrafo 6° - Caso seja necessaria a obtencdo de medida liminar antes da
instituicdo do procedimento arbitral, os socios elegem o foro da Comarca de
ltaguaquecetuba, Estado de S0 Paulo, como competente e exclusivo.

Par4grafo 7° - O julgamento arbitral devera obedecer as clausulas do Contrato
Social e dos Acordos de quotistas, as normas atinentes as Sociedades Limitadas e,
supletivamente, a Lei das Sociedades Anénimas e demais leis brasileiras;

Paragrafo 8° - Os socios reconhecem que guaiquer ordem, deciséo ou determinagéo
arbitral sera definitiva e vinculativa. Os s6cios acordam que o Gnico Foro competente
para a execugéo do laudo arbitral ou dequalquer decis&o interlocutdria do Tribunal
Arbitral sera o da comarca de ltaguagdecetuba, Estado de S&o Paulo.

CLAUSULA 23 - Fica eleito o forofda Comarca de ltaquaquecetuba, Estado de Sao
Paulo como competente parg dirimir- juaisquer ddvidas ou controvérsias

e~
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decorrentes do presente Contrate Social até o valor de R$ 4.125.750,17 (quatro
mithbes, cento e vinte e cinco mil, setecentos. e cinquenta reais e dezessete
centaves), renunciando as partes a qualquer outro por rnals prwnleglado que seja
ou venha a ser.

CLAUSULA 24 - Os valores mencionados nas clausulas deste capitulo deveréo ser
sempre corrigidos, ao tempo da aplicagéo da clausula, pela a variagéo do indice
Geral de Pregos — Mercado divulgado pela Fundacé@o Getilio Vargas (IGP-M) ou """~
outro indice que vier a substitui-lo, a partir da data base de 30 de novembro de 20

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em
3 (trés) vias de igual teor, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixg/indicadas.

ltaquaquecetuba, 20 de junho de 2022.

Socias»

Uberféndla. 2401,
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Luiz Garlds de Faria Sérgio Ricar
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Marcel 30 Erbosa

Advogado
OAB/SP n°® 219.597
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COMERCIAL IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA. £ 57,

CNPJ/MF n° 50.214.014/0001-86
NIRE n° 35203267230

As 09:00 horas do dia 24 de agosto de 2022, reuniram-se na sede da sociedade
empresaria COMERGCIAL IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA., situada na
Cidade de Itaquaquecetuba, neste Estado de S&o Paulo, na Av. Uberaba, n°
1.242 e 1.262, Vila Virginia, CEP 08573-070, os seus s6cios a saber:

SARPAR ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de [taquaquecetuba, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Uberaba, 1.242, sala 5, Vila Virginia, CEP 08573-070, inscrita no CNPJ
sob o n°07.721.367/0001-43, com seus atos constitutives arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paule ("JUCESP”) sob NIRE n° 35220277779, neste
ato representada por seu administrador indicade na carta datada de 23 de agosto
de 2022, ANTERO SARAIVA JUNIOR, brasileiro, separado, engenheiro, portador
da cédula de identidade RG n® 5.854.332-6 SSP/SP e inscrito no CPEF/MF sob o n°
661.535.818-20, domiciliado na Cidade de ltaguaquecstuba, Estado de Séo Paulo,
na Avenida Uberaba, 1.242, Vila Virginia, CEP 08573-070 (“Sarpar”};

CHIMARRAO PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada com sede
na Cidade de ltaguaquecettuba, Estado de S4o0 Paulo, na Avenida Vereador Aimiro
Dias de Oliveira, 1.112, sala 15, Jardim Nova ltaqua, CEF 08599-315, inscrita no
CNPJ sob n® 23.485.343/0001-29, com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP") sob NIRE n® 356229531210,
neste ato representada por seu administrador indicado na carta datada de 23 de
agosto de 2022, LUIZ CARLOS DE FARIA, brasileiro, arquiteto, portador da
cédula de ldentidade RG n° 17.999.265-X SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
067.095.358-00, domiciliado na Cidade de ltaquaguecetuba, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Vereador Almiro Dias de Oliveira; 1.112, Jardim Nova ltaqud, CEP
08599-315 (“Chimarrao”); '

3] yogem Anzal Dlego Gongalyes Saralva

Marcjls‘jgtf de Faria KeMAro S Luiz Caéus de Faria . OsoxHidenori Hirose
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Lrica Patricia Tiburcio da Silva
Escrevente Autorizada

HOLDING ANZAI EIRELI, sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
ltaquaquecetuba, Estado de S&oc Paulo, na Avenida Vereador Almiro Dias de
QOliveira, 1.112, sala 4, Jardim Nova ltaqua, CEP 08599-315, inscrita no CNPJ sob
n® 00.978.357/0001-48, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (*JUCESP”) sob NIRE n°® 35601904167, neste
ato representada por seu administrador indicado na carta datada de 26 de junho
de 2018, DARCIO MIYOREM ANZAl, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da cédula de identidade RG n° 17.696.497-6 SSP/SP e inscrito
no CPF/MF sob o n® 078.356.158-00, domiciliado na Cidade de ltaquaquecetuba,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Vereador Almiro Dias de Oliveira, 1.112, Jardim
Nova Itaqua, CEP 08599-315 {“Hoiding Anzai"}, e

HOLDING FARIA LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
ltaguaquecetuba, Estado de Sao Paule, na Avenida Vereador Almiro Dias de
Oliveira, 1.112, sala 3, Jardim Nova ltaqua, CEP 08599-315, inscrita no CNPJ sob
n® 00.978.362/0001-51, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP") sob NIRE n® 35213510307, neste
ato representada por seu administrador indicado na carta datada de 23 de agosto
de 2022, LUIZ CARLOS DE FARIA, brasileiro, arquiteto, portador da cédula de
Identidade RG n° 17.9989.265-X SSP/SP, inscrito no CPF sob n® 067.095.358-00,
domiciliado na Cidade de ltaguaquecetiuba, Estado de Sig Paulo, na Avenida
Vereador Almiro Dias de Oliveira, 1.112, Jardim Nova ltaqua, CEP 08589-315

("Holding Faria™,

representando a totalidade de sdcios com direito a voto, para a realizagdo da
Reunido de Sécios, para deliberar sobre a seguinte Ordem do Dia: (i) Designacéo
dos Diretores da sociedade, nos termos da cidusula 5% do contrato social; (i)
Estipulagéo do prazo de mandato da Diretoria.

Iniciados os trabalhos, escolheram-se para compor a mesa diretora 08 senhores,
Antero Saraiva Junior, como presidente, € Darcio Miyorem Anzai, como secretéario,
e passou-se a pauta:

(i) Designac8o dos Diretores da sociedade:/Ouvidas e analisadas as indicagdes,
deliberam os Sécios em aprovar a designacédo dos diretores da Sociedade a

m Anzai Diege Gongalyes Saraiva

.
Marcos Robertoye Faria Kelmﬁ\m Luiz C?glos de Faria Oschy Hidenori Hirose
Ata de Reéunido dos Sdcios da @’

Agv." Elisa Santos 2/7

Comercial Iblagu de Empreendimentos Ltda. | Designacgao de Diretores | agostof 2022 Juridice

Anterg/Balaiva Junior




. - 7 : 0
j Guerct
%ﬂg&‘ %e?iéodaNolasertesm

ENM BRANCO

‘ z@?{”& el Guéreio

Tabeliso da Notas @ Protesto

EN BRANCO




aona
E]

e e
ik ke Eknca?atrzclaﬁburczoda&tva
: Escrevente Autorizada
seguir nomeados, aos quais competird o exercicio da administracdo nos
termos da clausula 5° do contrato social da Sociedade, em especial, nias nao
exclusivamente, nas areas de suas designacdes, a saber: '

a) Marcos Roberto de Faria, brasileiro, casado, jornalista, portador da cédula
de Identidade RG n® 17.999.262-4 SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
067.057.288-84, domiciliado na Cidade de ltaquaquecetuba, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Vereador Almiro Dias de Oliveira, 1.112, Jardim Nova
ltaqua, CEP 08599-315; na qualidade de Diretor Comercial, atuando no

| desenvolvimento e promogéo das agbes de marketing e venda dos bens e

| servicos produzidos pela Sociedade;

|

b) Dércio Miyorem Anzai, brasileiro, casado, administrador de empresas,
| portador da cédula de identidade RG n® 17.696.497-6 SSP/SP, inscrito no
| CPFMF sob o n° 078.356.158-00, domiciiado na Cidade de
| ltaquaquecetuba, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Vereador Almiro Dias

de Oliveira, 1.112, Jardim Nova ltaqua, CEP 08598-315; na qualidade de
Diretor de Suprimentos, atuando na orientagéo quanto a aquisi¢éo de bens
e servigos em favor da Sociedade e no suporte a sua infraestrutura;

¢} Kelly Cristina Aro, brasileira, divorciada, tecndloga, portadora da cédula de
identidade RG n°® 26.856.634-3 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n°
196.130.108-31, domiciliada na Avenida Vereador Almiro Dias de Oliveira,
1.412, Jardim Nova ltaqua, CEP 08599-315; na qualidade de Diretora
Administrativa, atuando na orientacdo das atividades de contabilidade,
gestdo fiscal, recursos humanos e outras atividades administrativas;

d) Diego Gongalves Saraiva, brasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da cédula de identidade RG n® 25.481.846-8 SSP/SP e inscrito no
CPFIMF sob o n® 226.347.988-06, domiciliado na Cidade de
ltaquaquecetuba, Estado de S#o Paulo, na Avenida Uberaba, 1.242, Vila
Virginia, CEP 08573-070; na qualidade de Diretor Financeiro, atuando no
planejamento financeiro da Sociedade, na gestdo de seus financiamentos,
investimentos, caixa, recuperacio de créditos, pagamento de obrigagées e
correlatos;

Das m Anzal Diego Gongalves/Saraiva

4
Marcas RO‘}W Kem}\ro Luiz Cgos de Faria Oscay Hidenod- Hirose
Afa de Relinido dos Socios da :9(
Ardv.? ETsa Sanlos 317
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¢) Oscar Hidenori Hirose, brasileiro, casado, adminis rador de empresas,
portador da cédula de identidade RG n°® 14.912.358-9 SSP/SP, inscrito no
CPFIMF sob o n® 027.549558-28, domiciliado na Cidade de
ltaquaquecetuba, Estado de Sao Paulo, na Avenida Uberaba, 1.242, Vila
Virginia, CEP 08573-070; na qualidade de Diretor Presidente Executivo,
atuando na orientagdo e coordenacdo da estratégia geral de negocios da
Sociedade; e

f) Antero Saraiva Junior, brasileiro, separado, engenheiro, portador da
cédula de identidade RG n® 5.854.332-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o
n° 661.535.818-20, domiciliado na Cidade de Itaquaquecetuba, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Uberaba, 1.242, Vila Virginia, CEP 08573-070; na
qualidade de Diretor Presidente Corporative, atuando na comunicacéio e
relacionamento entre a Direloria e os Sécios.

(if) Estipulacéo do prazo de mandato: Aprovam os S6cios em estipular o mandato
de 3 (trés) anos para a Diretoria ora designada a partir de 09 de outubro de
2022, quando entdo tomarao posse sem maiores formalidades.

Estando presentes, e fazendo uso da palavra, os Diretores ora designados
declaram, sob as penas da lei, que: (i} ndo esta(do) impedido(s) de exercer a
administracdo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenagao
criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesse a cargos publicos; ou por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, ou contra a economia
popular, contra ¢ sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, conira as relacées de consumo, fé pablica, ou a propriedade; (ii)
aceitam os cargos que lhe s#@o confiados, (iii) conhecem os documentos sociais
das Sociedade, e se comprometem a cumprir € a obedecer aos seus termos.

Sem que gualgquer dos presentes quisesse, no mais,-fazer uso da palavra, e nao
havendo outros assuntos a se deliberar, o senhor/Antero Saraiva Junior deu por

encerrado os trabalhos.

Antero, ve Junior Diege 655’85 Saraiva
Marcos R}bir\f%%lf\aria ﬁid}arﬂmse
Ata de Réuni#o dos Sdclos da S%'
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E para que produza os efeitos legais, lavra-se a presente ata que € subscrita por
esta mesa, pelos representantes das Sécias presentes, e pelos Diretores ora

designados e empossados.

ltaquaquecet@% de agosto de 2022,

A

/// _ T
m Ahzai

ero Saraiva Junior
Presidente

Secretario

Sécias presentes:

SARPAR ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOESLTDA 3-*'3‘3E5§s»
7l 29 SET 2801

htero Saraiva Junior

Erica Patricia Tihurcio da Sitva
Escrevente Autorizada . .
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