INSTITUTO
aquareia

ltaquaquecetuba, 4 de Janeiro de 2024

A
Camara Municipal de Itaquaquecetuba CORRESPONDENC'A

Att. Vereador Edson de Souza Moura ‘
ne | ol

Ref.: Requerimento 00112/23 RECEBI EM 05 / OI

Comercial Ibiacu de Empreendimentos Ltda, CNPJ n2 50.214.014/0001-86, com sede na Av. Uberaba, 1262,
Vila Virginia, ltaquaquecetuba, SP, por seu procurador vem, pelo presente, manifestar-se na forma que
segue:

Que a Ibiagu foi procurada por membros da Prefeitura de Itaguaquecetuba, a fim de prestar informagdes
acerca de drenagem e viela do Loteamento Jd. Itapud. A origem de tal questionamento seria o Requerimento
n2 00112/23 feita por esta Cdmara a Municipalidade.

Ocorre que, conforme documentos anexos, o loteamento Jd. Itapud foi empreendido pela empresa INVESTE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS em 05/08/80.

A Investe fez as vendas e administracdo do loteamento diretamente até Abril/05, quando a Comercial lbiagu
foi contratada apenas para gerir a carteira de recebimentos dos lotes vendidos e ainda ndo quitados.

Isto posto, seja pelo momento de implantagdo das obras do loteamento, seja pela relagdo de mera
prestadora de servigos perante a Investe, a Comercial Ibiagu ndo tem qualquer relagdo ou responsabilidade
perante as obras do loteamento, tampouco tem legitimidade para atuar perante os compradores e
moradores do bairro.

Por fim, encaminhamos em anexo o Contrato Social da Investe, para os devidos procedimentos por parte
desta Camara.

Cordialmente,
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Instrumento Particular de Contrato para Promover a Venda de Lotes, Recebimento de Valores ¢
Outras Avengas.

Pelo presente instrumento, as partes abaixo qualificadas tém entre si certo e
ajustado o que segue:

Proprietaria: Investe Empreendimento Ltda. S.C. estabelecida na rua Marconi, 53, 10° andar, cj.
102, Sao Paulo, inscrita no CNPJ n® 43.060.722/0001-44, neste ato representada por
Maria Stella Aulicino Mancini, brasileira. arquiteta, solteira, portadora da Cédula de
[dentidade RG n.® 30.194.782-5 ¢ inscrita no CPF/MF sob n° 278.837.778/90,
residente na Rua Jesuino Arruda, n® 318 apto. 81, [taim Bibi, Sdo Paulo SP

Administradora: Comercial Ibiacu de Empreendimentos Ltda., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n® 50.214.014/0001-86. estabelecida na Avenida Uberaba, n®
1.242, Vila Virginia - Itaquaquecetuba/SP, representada neste ato por seu procurador
Sr. Oscar Hidenori Hirose, brasileiro, casado, administrador de empresas. portador da
cédula de identidade RG n° 14.912.358-9 ¢ CPF n" 027.549.558-28, domiciliado na
Avenida Uberaba, n® 1.242, Vila Virginia - [taquaquecetuba/SP.

Declaragoes Preliminares

¢

A proprietaria declara que, a justo titulo, ¢ senhora ¢ legitima possuidora de lotes
localizados nos loteamento Jd. Itapud em ltaquaquecetuba; conforme relagio descrita no Anexo I —
Relagio dos Iméveis.

Objeto do Contrato

O presente contrato visa a contratagdo dos servigos  profissionais  da
ADMINISTRADORA, com absoluta exclusividade, para comercializagio e administracio da carteira de
recebimento dos lotes retro mencionados, relacionados no Anexo 1.

Obrigag¢oes da Administradora

A ADMINISTRADORA fornecera, através de sua equipe ou por terceiros
contratados. todos  0s  servigos, materiais ¢ mao-de-obra necessaria 4 administragio  dos
Empreendimentos. descritos na seguinte forma:

1- Gerenciamento das Vendas

1.1 - Promover o planejamento, orientagdo ¢ publicidade na comercializagio do lotcamento e
de eventuais revendas de lotes objetos de desisténcias, cancelamentos ou rescisdes
contratuais, por si ou por terceiros que contratar.

1.2- Elaborar a TABELA DE VENDA, que deverd ser apresentada ¢ aprovada pela
PROPRIETARIA antes do inicio das vendas.

A “TABELA DIE VENDA™ sofrerd altera¢oes sempre que as condigdes de
mercado o permitir e a PROPRIETARIA autorizar.

L3 - Intermediar as vendas. analisando ¢ aprovando as propostas, obedecendo aos seguintes
critérios basicos definidos no Anexo Il — Tabela de Precos

Ocorrendo a hipotese da ADMINISTRADORA agenciar negocios que nao se
enquadrem nas tabelas de pregos em vigor, deverd ela submeter os lcizink?s do
U\
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1.4 -

Ocorrendo a hipotese da ADMINISTRADORA agenciar negdcios que nio se
enquadrem nas tabelas de pregos em vigor, devera ela submeter os termos do
negdcio a apreciagio da PROPRIETARIA., que o aprovard ou nio. Decorridas 48
(quarenta e oito) horas (teis da consulta formulada, o siléncio sera entendido como
aprovagao do negocio.

Controlar as vendas, com o acompanhamento dos trabalhos dos corretores, das propostas,

dos contratos e também dos relatorios.

As vendas serdo realizadas através de corretores ou empresas especializadas, sob
oricntagio da ADMINISTRADORA, que manterd numero suficiente de
corretores para visitas e apresentagdo do local.

2-  Administracio do Loteamento

2.1-

!\J
9
i

Confeccionar as propostas de reserva, contratos particulares de compromisso de venda e
compra, de acordo com minuta fornecida pela proprietaria, cammés de pagamento, ¢
demais impressos que a ADMINISTRADORA julgue necessario para o perfeito
cumprimento dos dispositivos legais e contratuais pertinentes:

Colher assinatura dos adquirentes de lotes ¢ da PR()I’RIETARIA, com o0s respectivos
reconhecimentos das firmas nos contratos, bem como esforgar-se para que os adquirentes
recebam as escrituras definitivas quando ultimarem seus pagamentos, com o respectivo
acompanhamento junto ao Cartorio competente;,

Efetuar o atendimento e orientagdo aos prestamistas, informando sobre condigoes
contratuais e eventuais cessdes dos contratos.

Efetuar a cobranga e negociagdo dos valores devidos: sendo que, desde ja, a
PROPRIETARIA autoriza 3 ADMINISTRADORA acrescer ou diminuir o débito do
adquirente do lote, bem como podera, quando possivel, modificar o sistema de cobranga
e condigdes contratuais, sempre com a finalidade de melhorar o recebimento, de acordo
com os parametros estabelecidos entre as partes definidos no Anexo I — Regras de
Negocio.

Providenciar a documentagio nos casos de cessoes ¢ minutas das escrituras definitivas
solicitadas pelos adquirentes dos lotes. Neste caso, podera a ADMINISTRADORA
cobrar das partes uma taxa de expediente pelos servigos prestados, sem que de tais
recebimentos participe a PROPRIETARIA.

Assinar recibos, sinais, entradas e suas complementagdes. Entretanto, os demais
documentos, como contratos de compra ¢ venda ¢ cessdes, serdo sempre firmados pela
PROPRIETARIA.

Exccutar o planejamento do sistema de cobranga, em atendimento aos interesses da
PROPRIETARIA, providenciando a  ADMINISTRADORA  as cobrangas
extrajudiciais, para constituicio em mora dos compromissarios compradores
inadimplentes.

A ADMINISTRADORA ira providenciar as medidas judiciais cabiveis, bem como arcar
com o custo de contratagdo de Advogados, porém as despesas judiciais e extrajudiciais
incidente fica sob responsabilidade da PROPRIETARIA.

Receber os valores fixados nos contratos de venda dos lotes. bem como todo ¢ qualquer

valor previsto neste contrato, em seu escritério ou a quem a ADMINISTRADORA

expressamente indicar, inclusive rede bancaria, dando as respectivas guitagdes ¢
) ||
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contabilizando essas importancias em controles proprios, de modo a propiciar plena
facilidade de verificagdo e fiscalizagio por parte da PROPRIETARIA .

2.10 - Repassar mensalmente, até o dia 10 (dez) do més subseqiiente os valores recebidos,
através de depésito bancario, em favor da PROPRIETARIA. ou a quem ela indicar.

211~ Emitir ¢ enviar relatorio geral 8 PROPRIETARIA. até o dia 15 (quinze) de cada més,
referente aos pagamentos ocorridos no més anterior até a data deste. Tal relatorio devera
conter o total recebido, o acerto de contas mensal e indicando, expressamente, os lotes
cancelados, desisténcia e rescisdes contratuais ocorridas.

212~ Prestar & PROPRIETARIA, sempre que solicitados esclarecimentos sobre os
relatorios mensais. facultando-lhes acesso aos seus registros e controles, desde que ndo
tenha ultrapassado o prazo de 90 (noventa) dias da emissdo dos respectivos relatorios.
Esses esclarecimentos serio prestados no proprio escritorio da ADMINISTRADORA,
desde que a PROPRIETARIA comunique esta inten¢@o no prazo ndo inferior a 10 (dez)
dias uteis. Eventuais lapsos, omissdes ou incorrecoes verificadas ou acusadas, deverio
ser prontamente sanadas pela ADMINISTRADORA.

2.13- A ADMINISTRADORA podera contratar com terceiros, os servigos de sua
incumbéncia, no todo ou em parte, para fiel cumprimento deste contrato. Entretanto,
ficara responsavel perante a PROPRIETARIA pela devida execugdo, bem como os dnus
deste procedimento.

Obrigacdes da Proprictaria

I de responsabilidade da PROPRIETARIA:

3.1- Responder pela evicgdo nos termos do Codigo Civil Brasileiro, referente aos lotes objeto
deste instrumento.

3.2- Manter a drea objeto deste instrumento em plenas condigoes de servir a finalidade
contratada, livre de pessoas e coisas, isto €, em plenas condigdes de alienacio a terceiros,
sem a turbagdo da posse, direitos de ocupagio ou de usucapiio da referida area.

3.3- Pagar os impostos e taxas incidentes sobre os lotes enquanto sua posse nio for
transferida a seus adquirentes.

3.4 - Firmar todas as plantas, memorais e demais documentos, bem como instrumentos
publicos ou particulares de compromisso de venda ¢ compra, escrituras definitivas,
rescisdes contratuais e o que mais se fizer necessario a boa condugio da Administragio,
sempre com a autorizagdo prévia da ADMINISTRADORA.

3.5- Arcar com as despesas judiciais e extrajudiciais incidente nas agdes judiciais na defesa
dos interesses dos empreendimentos e carteira de recebimento.

3.6 - Manifestar, por escrito ¢ no periodo de 05 (cinco) dias a contar de seu recebimento,
eventual discordancia quanto a Tabela de Pregos claborada pela ADMINISTRADORA.,
sendo que seu siléncio scra entendido como concordincia quanto aos valores
apresentados.

3.7- Autorizar a ADMINISTRADORA, desde ji, a reter a sua participagio, conforme
pactuado na Clausula 4" deste contrato.

3.8 - Manifestar-se, por escrito e no periodo de 90 (noventa) dias a contar de seu recebimento,
quanto a possiveis diferengas nos relatorios de venda e das prestagdes de contas.
Transcorrido tal prazo, o siléncio da PROPRIETARIA implicara em conco%ncia com

L
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todos os termos da prestagio de contas e relatorios de vendas, dando-os como bons ¢
aceitos. nada mais podendo reclamar com referéncia ao conteudo dos mesmos, seja a que
titulo for.

3.9-  Outorgar escrituras definitivas aos compradores de lotes, uma vez pago por estes 0
prego total ajustado, devendo a PROPRIETARIA estar judicialmente apta para
efetivacio  dessa outorga, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade junto aos compradores, pela demora ou recusa da outorga de ditas
escrituras.

Valor do Contrato

4-  Pelos trabalhos de administragio e comercializagio dos lotes, a ADMINISTRADORA
recebera os valores correspondentes a 20% (vinte por cento) do montante da Receita bruta
mensal auferida pela PROPRIETARIA. ou no minimo o valor de R$ 2.750,00 (dois mil,
setecentos e cingiienta reais).

4.1- O valor minimo para pagamento ora estabelecido sera atualizado anualmente de acordo
com a variacdo nominal do IGP-M/FGV (Indice Geral de Pregos do Mercado da
Fundagdo Getilio Vargas).

5. Para os efeitos do disposto na clausula anterior, considera-se receita o valor recebido
mensalmente.. acrescidos de eventuais juros, corregdo monetaria, ¢ multas convencionais, ¢
tudo o mais que sempre for contabilizado a titulo de receita.

6- A remuneracio da  ADMINISTRADORA, prevista neste contrato, serd paga
proporcionalmente, na medida em que a ADMINISTRADORA for recebendo, em nome da
PROPRIETARIA., as prestagdes decorrentes das vendas dos lotes, devendo, desde logo, a
ADMINISTRADORA descontar de tais prestagoes seus honordrios.

7. Os custos com obras considerados como complementares terdo seus custos rateados ¢
cobrados dirctamente dos compradores ou possuidores de lotes, acrescidos de uma taxa de
20% destinados unicamente 3 ADMINISTRADORA para atendimento das despesas de sua
administragio. Na época do rateio, caso existam lotes nio compromissados, as despesas
serdo suportadas pela carteira de cobranga.

Disposicies Gerais

8- (‘)uaisquer Servicos ou obras nio prcvislos expressamente neste contrato niao serao de
responsabilidade da ADMINISTRADORA, devendo ser objeto de pacto entre as partes.

9- A remuneragio das pessoas fisicas ou juridicas, devidamente credenciadas pelo Conselho
Regional dos Corretores de Iméveis para a promogio ou intermediagio de venda dos lotes.
sera arcada diretamente pelos adquirentes dos lotes.

10- Todas as comunicagdes, avisos e notificagdes refativas a este contrato deverdo ser feitos por
escrito ¢ somente terdo validade se enviadas através de carta registrada ou protocolada nos
enderegos indicados no preambulo deste instrumento.

Inicio e Conclusio do Contrato

11- A partir desta data estard sendo iniciado o processo de transigdo para adequagio dos
procedimentos, porém o efetivo exercicio da administragdo tratada no presente contrato e
sua remuneragio pela PROPRIETARIA tera scu inicio estabelecido no cronograma a ser

apresentado.
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12-  Conceder-se-a como termo final dos trabalhos a cargo da ADMINISTRADORA a data em
que todos os lotes estiverem vendidos e todas as prestagdes pagas pelos compradores.

Disposi¢oes Finais

13- Caso algumas das partes praticar infragdo grave, poderd a parte prejudicada requerer a
rescisdo judicial do contrato, respondendo a parte culpada, por perdas, danos ¢ lucro
cessante a que der causa, respeitando todos os créditos da ADMINISTRADORA por
servigos prestados até a data da rescisdo.

14- A PROPRIETARIA nio podera, seja a que titulo for, vender, alugar, hipotecar, doar ou
gravar com qualquer 6nus, o imével objeto deste contrato, no todo ou em parte, sem
comunicagdo por escrito a ADMINISTRADORA.

15- O presente contrato obriga ndo sO as partes aqui mencionadas, como também igualmente
seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo, que assumirdo as obrigagdes dele
decorrentes.

Foro
16-  Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para nele serem dirimidas as dividas e pendéncias decorrentes do
presente contrato, respondendo a parte julgada vencida por honordrios de advogado da

vencedora, sem prejuizo do pagamento de perdas e danos, custas judiciais, etc.

Assim, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente contrato em 03 (trés) vias de igual teor
¢ forma. na presenca de duas testemunhas, responsabilizando-se por si ¢ scus sucessores a qualquer titulo.

ltaquaquecctuba, 13 de abril de 2005,

PROPRIETARIA:
a4 Aot d AR LS e a3 TV s A IAA
Investe Empreendimento Litda. S.C.
Maria Stella Aulicino Mancini
ADMINISTRADORA: i

Comercial Ibiacu de Empreendimentos Ltda.
Oscar Hidenori Hirose
TESTEMUNHA:
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Nnme.“l‘ereﬁha Cardoso Nunes I Nome: Marcelo Oliveira dos Snnt'b.\%u/f! 4
RG 0 18.349476 “RG n" 23.953.676-9 SSP/SP
CPF n" 057.806.538-0 \ CPFF n® 153.453.968-92
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COMARCA DE POA - ESTADO DE SAO PAULO

Donizete Rodrigues
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U 4., Certifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e
arquivos do registro a seu cargo, deles, consta a matricula do seguinte teor:

Certifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e

arguivos do registro a seu cargo, deles, consta a matricula do seguinte teor:
g e R - P - ¢
i - -

L

LIVRO & 2 - REQISTRO S/
-7 TBERAL

e "

ooaligacio: Crusamento da Avenida Indusatrial Primeire com &
faiza da Petrobrds, no Sitio Pavoeiro, em Itaguaquecetubs .-

fvel: Ume ‘drea de terrss sem qualquer benfeitorias, oom
55,018,93 metros quadrados, looalisada no 8{tio Pavoeiro, o
e urbana do aistrito e municfpio de Itaguaquecetuba, desta cg
pa, destaoada de ume drea mator oom 71 alqueires, mails ou
menos, assim descriteicom ponto inioial no merco "O® lgecali
40 no oruzamento da Avenida Industrial Primeira com & faims d

w— Y LT Y e
_Pok, 19 d  DRXCO ¢ 8 80

por 115,79 metros onde se enoontra o marco nf 1; da{ segue po:
315,96 metros no rumo 46922'19"SE, onde deflete & direita se
mindo ainda por uma cerca de arems no rumo 3957'13"SE, por
ma distancis de 205,61 metros até encontrar o marcon® 3; ae
seflote & direita seguindo pela moema cerca de areme até encog
syer o0 marco nd 4, pnse distdnois de 407,66 metros e rumo OC
4% 41°NW; segue até o marco ni 5, no rumo 78¢58'21%RW por mei
91,49 metros, onde ewtd crevado o marco nf 5; desse pondo ¢
bte & direits no rumo 1808'20"NW por uma distdncia ds 60,
setros .onde estd o marco 5; seguindo no rumo 03826°K2 por
48,60 metros onde foi srevads o marce T7; ainda acompanhando
serca de arame por meis 33,49 metros no rumo 15856743"KE ¢ fi
palmente, pPAra enCONLIar O mAXco nt 9, segus por 1,12 metroa
no rumo 63026'06™WW; deste ponto segue por ua valo 4 margem dc
qual forem cravados os marcos nfs. 10 a 20 guardando entre &
oe seguintesrumos e distdnciss: no marco 9 @ 10 rume 2083321
NE, m distfncia de 29,05 metroe; do marco 10 ao 11 rumo 248
221 45*NE ne distdncia de 29,31 metroe; do marco 11 ao 12 rume
27856 02" NE na Aistdncia de 24,34 metros; do marco 12 ao 13
oo 248571 OT*NE na dietdncia de 74,67 metros; do marco 13 a0
rumo 25¢49'31*XE na distdncia de 38,11 metros; do marco 14 &g
15 yuno 22918'56°NE na distancia de 14,48 metros; do marco 1
lac 16 rumo 24211'11"NE na distanoclsa de 57,11 metros; 4o marco
16 ao 17 rumo 42236'50"NW na distancia de 23,78 metroe; do I
oo 17 ao 18 rumo 45853'29"S¥ na distdncie de 50,00 metros; dad
o 18 a0 19 rumo 39824'36"NW na distancia de 33,39 metros;
do mareo 20, digo, 4o marco 19 ao 20 rumo 45939'54" na Aistan

sloia de 42,65 metros; defletindo af & direita, acompanhando ume

(segue no vereo) -

4
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Petrobrée, seguindo por ums ceros de arame no rumo 3BRITW45"SE-
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ﬁ//
WA C N | —— figha -
10.611 r 1 l
Yerae
8 oeroa de arame & faixa da Petrobrds até o marco 21 no rumo
OO21115"SE por uma dietdncia de 72,71 metros; do marco 21 ao
cé 22 por 38,71 metros no Tumo 82943'41"SE A0 MATOO 22 Bew
gue até o marco %0®, infoio da descrigho deste per{metro, por-
distdncia de 38,60 metroe, no rumo 78820'26%KE,-
Proprietdrion: CID OLIVEIRA MASHADO, RG 911,446, corretor, CI
082,299,618 91, e sua mulher ROSA LANZONI DE OLIVEIRA MACHADO ot
BG 911,447, OIC 082,299.619-91, professors, brasileiros, domi- OFICIAL
0iliados e residentes na Capital deste Betado, & Bua MNinietro- DEIl
"Gantlo Mesquita, 41l.-~ Pory o
gogistro anterior: R.1/3.510 deste Cartdric.- b:;”:
0 _OFIOTAS—Z2gF ¢ s (Buy Borges) | S S

R.1/10.611 - Bf 19 de | (Yo de 1980,-
For escritura de 10 44 marco de 1980, do 192 Tabelionato de-N
bas de S, Paulo, Japitel (livro 2922, fls. 05), os proprietd—
10s acima nomeados frensmitirem por venda o iudvel deetz ma—
a IRVESTE - ELFREENDIMENTOS IMOBILILRIOS S/C ILTDA., —
cox sede em S.Paulo, Capital, 4 Rua Barfio de Itapetininga, 211
® andar, conjunto 1.301, CGC 43.060.722/0001-44, pelo prego-
de (r$10,000,000,00, pagdyel na forma estabelecide no t{tulo, -
Sen Condigoes.- s
0 _OF1 7 T 7w & Tl (Buy Borges)
R.2/10.611 - oft 05 dekguto de 1980-
D imdvel objdto Gestd matricula foi lotesdo de acordo com © —
vard de Licenga n? 033/80, expedido em 15 de abril de 1980,-
sla Frefeitura Municipal de Itaquaquecetubm, nos termos do =
Dec. Lei 6766, por INVESTE - ENPREENDIMENTOS IMOEILIARIOS S/0j
LTDA., conm e denominagfio de JARDIM ITAPUX. Plano de Loteamen
CompSe de 405 lotes distribuidos em 12 quadras designadas pe
letras A a Lj sendo que a Quadra A, & composta de 29 lotemj =
e lotes 1 e 2 fagem frente para a Rua 10, e ce lotes de 3 a —
29 fagem frante pata & rua 2% m%_h.‘ com 5C lotes: os lot
de 1 a 5 fazem frante pare a4 rua j.08 lotes de 6 a 32 faze
frente para a rua 2 e o8 lotas de na,33 a 59 fazem frente pna

- mj}ﬂggo_o, com 59 lotes: oalatudalust'nsufrmﬂ

?[te para a rua 10) os lotes de ns. 6 a 32 fazem frente para a —
Fua 3 @ 08 lotes ne.33 a 59 ocom frente para a rus 43 Juadra D:
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'_’iﬁb-ﬂlﬁ.sp metros quadrados.— As areas destinadas ao -Ilin-#

® 50 lotes: os lotes de 1 a 5, com frente pars A 104 o8, -
otes de & a 32 com frents para a rua 4 & on lotea de 33 a -~
; oom frente para a rua 5% : com 13 lotes todos oom
te pere a rua I; Quadrs P: com.13 lotes: 0 lote 1 con =
ente pere a ros 10 ¢ os lotes de 2 a 13 com frante para & -
a 83 Quadra 8: com 17 lotem: os lotes de 1 a & com frante -
nlr\a5ou1ntuaosulaoonrranteparnam8; -
com 29 lotea: os lotes de 1 a 13 com fremte para &

5 e os lotes de 14 a 29 com frente para & rua 5;.m_

m 47 lotes: o lotes 1 @ 23 com frente para a rua 5j os lo-—
es ns. 2 & 22 com frentedpars s rua 6 e os lotes de 24'a 47 -
om frente para a rus 7; Quadra J: com 52 lotes: os lotea 1 @
8-som frente pars a rua 5§ os lotes de 2 a 23 com fremte pa~
a run 7§ os lotes de 24 a 27 com frante para a'rua 9 e o8~ |-
otes ds 20 & 52 com frente para & Avenida Industrial; Quadre
‘sem 11 lotes: os todvs os lotes com frente para a rua T$ -
,i.?un_]g: com 16 ldtes: oz lotes 1 a 4 com fronte Pars &=
83 on lotes de 5 a 11 com frente para arua 07 e os lotes

) 12 a 16 com frente para a Avepida Industrial.-Todas as rus
rem projetsdas com 14,00ms., de largura o declividade maxi-
10,00%, com a drea total de 36.620,57 metros quadrados,
drea Ioteada ¢ de 105,328,370 metros quadrados. Para arsas-
vifes foran reservados 16.501,893 metros guadrados © pars as-
a8 institucionais 6.8568,108 metros ’lld.:‘ldﬁl,—odl o total -

i 'de laser, 86 uso institucional, das vias publioas, passg

"ac domf{nio publico no ato de registro de loteamento. Noa- |

toa, juntamente com & dooumentagao axigida pelos citados dg
s sncontrem-se O nq-qr.lnl descritivo e planta A

& gsginados pela propristaria s por u;snhoiro devidamente - |

4

edengiado. Sobre © imdvel néic pesam Onus, serviddes ou guaig
usr outrap restrigoes aodireito de propriedade.—
Ofieial Substituta © (Boter ¥ollina)-

- ; { SEGUE NO VEESH)

|
L
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R, S
[ mattienls = — {|she
10, 611 l— 02
» yargo —
Avi3 & 12/10,611 - em 03 de mato de 1983, -
Por requerimento passade em S&c Paulo, aos 28 de¢ abril de -
1983, INVESTE B PREENDIMEITO 5 IMORILILRIOS §/C LTDA, , s0li-
oitou me presantss ‘averbagdes, a fir de ficar consiando que
48 rias mencionadss na presente matrieula, localizadas no -
loteamento denominsdo Jardim Itapu#, no Bairre de Rio Abai-
Xo~Itaqud, eetfic ofiocialimadas con as seguintes denominago- v s e s
e8: antiga Rua Um, atval Rum Antonio Francisco Li bias anti OFICIAL
" 188 Rua Dois, atual Rue Afoneo P antigza Rua Tria, atanl- DE
Jue Dr.Fmilic Ribas; antiga Rua Quatro, atusl Rua Buzébio - ?Z‘:";”
ilatosoy antiga Mua Cinco, atual Rua Princese lzabel; antiga Subst” ébor.
Rua Seis, @ual Rua D, Jofo VI; antiga Rua Sete, atual Rue . s
Epitgcio Pesgon; ontiza fua Oito, atual Rua Diogo Antonio -
Reilo; antiga Rua Wove, gual Rua irante T € a - : )

antiga Bua Dez, atual
2rova pela Certidic né
Liuniecipal de Ttaguaque

A Escr,.Mab,
0 Cficial:

sSorev igh,.-
U '“‘.1 -

Lhall bl L L

Rua_Regos de Azevedo, conforme 8e oom.
1.5687§3, expedica pela Prefeitura -

ce

e = _i__i_l_I-.,I_i._!_l_l_!_,l_*_,l__n_*_#_ﬂ»
Av.157107611 abril de 1,985,. ey
Pox hmtl:nn ll‘l‘-.l.ll:.il de margo de 1.985, ll.u:n/:: Li4
G8Nga para desdedre de lates Sob N8 ds proves «TBO -
B L e e e B
Pela PN, de quagu ece > 83 awtorizade & avarba
para we emqs ::o mrl.ntn Iotn. sbjetos de lots "3.
Jardis I !u. fa matploulas QUADRA As lotes 1 o 3 a2 /
QUADRA 83 lotes 2 a 4,6 a 10,18,19,26,45,56 « 58 QUADRA Cg =
iotes 2,3,5,7,9,14,18,27 28,35,37,58 o 58y QuaDRA 01 letes -/
2,3,5,8 13.!4.:%.33.:4,:1 * 38; QUADRA £5 letep 1.2,3.7,9.¢
ONNORAFs letes’] o 134 A Gy letes 1 § §,8,9,10 & 17
QUADRR W3 letes 1,7,9 10,11,12 +13,18,19,20,22 ) QUADRA Ig
letas 15,9 28,25 ¢ 41; duadma'3; ‘1ot 22,0
26,27,29 3 L AorA ks lotes % o li; T
16, todes om dois letas detignedes por o oe |

. dnnignados l. [ I:

=sontinve na ficha

tiba, aos 25-03-8

s T —

et S B AR A s vk

LR e
Ans Ao e R S Bt S L s

—

T L e
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F.‘-:} ) Te—T T L g B
| LIVRO N.© 2 . REGISTRO
+ - meesTho  CARTORIO DE REGISTRO DE MOVELS
matriouls 3 ficha COMARCA DE POA - ESTADO DE PAULD
10.611 ,— 83 7 Poi 10 4  abril de 10 05
Av,14/10.611 = Em 10 de ebril de 1.98%5.«
Por Instrusento Particular datede de 05 de marge de 1.985, axw
pedido pela Prefeitura Municipal de Itsquaquecetubss e gesma =
o8 ssguiptes latss e loteamsnis Jard puay; m =
& da sxeou das ebra® de Redw Public at !.ho—
1A,18,2A28,3A,58 l.”.”,".“.‘..'ﬂo?..“ ¢ 10,108, =
o 11" s cunoha £.-
o e | Lscrev . Hab,~-
: \’}E;b RO ofiolal .= 7 <
R s Av:15/10.611 - A vista do requerimento de 27 As-fevereiro de
5 1 G 1997 e do termo de levantamento decaugic expedido em 18/02/97
de 530 Paule
3 i e pela Prefeitura Municipal de Itaquagquecetuba, fica cancelada/
a averbagiao n® 14, desta matricula. Do aludido termo consta-/
que, em virtude da firma Investe - Empreendimentos Imobilid - &
rios S/C Ltda haver cumprido as exigéncias do plano de lotea-
mento constante do processo n® 7780/84, dencminado Jardim Ita
pud, fica liberada, para todos os efeitos legais, a caugdoc /
dos lotes a saber: 1-A, 1-B, 2-A, 2-B, 3-A, 3-B, 4-A, 4-B,5-A =3
5-B, 6-A, 6-B, 7-A, 7-B, 8~A, 8-B, 9-A, 9-B, 10-A, 10-B & /
11-A da guadra "F", totalizando 2] (vinte e um) lotes.- Pod, &

18 de marco de I”Wi“nd Designado: —-===e-cee-—ooo
N\ - (Bel. Ataide 8ouza/
M).- s -

OATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA =
| ?
> 8 res 11 §

5001

12042
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CERTIFICA FINALMENTE que a presente reprocducéo da matricula n* 10.611 esla
conforme ¢ origiral e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19. da Lei n° 6.015/73,
referindo-se ac seu INTEIRO TEOR, NADA MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com
referéncia a alienacoes, inscricdes de arresios, seqlestros, penhoras, citagdes em agoes
reais ou pessoais reiperseculorias ou de qualquer outro énus real, em gue figure como
devedor e grave o aludido imavel relatando os fatos jundicos até o ullimo ato acima « ate
o Gltimo dia util anterior a esta data, nao fazendo prova de propriedade em relacao aos
lotes que compdem o loteamento denominado “JARDIM ITAPUA”, no Municipio de
laquaquecetuba. O referide é verdade e da (e, Poa, 08/09/2022.

André da gilvé_égé}miro
Escrevente Autorizado

Para verificar a autenticidade do EMOLUMENTOS: RS 38,17

documento, acesse o site da ESTADO: RS 10,85
Corregedoria Geral da Justica: SEC. FAZENDA. RS 7,43
hs;gazU_;a__c_;pgggg_t_a_!.tilg.jg,l_:_g REG. CIVIL: RS 2,01

Selo Digital: Tul: RS 2,62
1204283C30000000132577221 MDP: RS 1,83
1ISSQN: RS 1,91

TOTAL: RS 64,82

SELOS PAGOS POR VEREA

e
OFICIAL |
DEN
Oficial - Do
Subst * Jari
Subst* Détior

Poa - Este
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& Donizete Rodrigues e Lue

N Certifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e
arquivos do registro a seu cargo, deles, consta a matricula do seguinte teor:

Certifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e
arguivos do registro a seu cargo, deles, consta a matricula do seguinte teor:

Comarca de Pod - SP

Y ey
.. ©

- T e L e -7 e .'—.r.— =iy e flmil )
-— : o, % S - v
HVRO WS 2 - REGISTRO  CARTORK) DE REGISTRO DE IMOVEIS
u L e————————
’ matriculy — ficha. COM“RFADE POA - ESTADD DE SAO PAULD
10.611 {:UKILIAR | Pea, 05. 4o 2Z0StO de 19 80 |
Denominagip: JARDIM ITAPUL.- Itaguaguecetuhba. r
ADRA A. | ; -g:
Lotes matriculas g:
1-(a4)40.180 ) 8-
2- 9= ....57.736(B)
3- ’ 16 .
! 4- 11~ ‘
5 ' - 12-.s.0.000042.350
6- SRkl & 13-mi28.230_n1-TTaala 2
7= 14— 3
8- 15~ . R i
9- 16=- §
10- : B o i 17- 2
11- 18- 5 e e sy P
12- 19- - 2
13- 20- 1.-0.0319.‘.?31 . :—%
14~ 2lmcmmmee el 32, T4 2 &
151 iieueennnss. 58,026 22m0sc0es...39.120, 1 g
16- : 23= g s
17- . X284 e 36,206 -
18- Sg-- - - 35,267
l ----.-.’--.‘"-’53-’907" - . L P T - —
2(9)_ 27= -.---.-.00200213 3
21- 28-"e = = -~ 220,207 ...
22~ 29- .
23_ ....... 30w = = - - - - 26.19‘. .
- & ¥ 31—
g;_ 32avees.0.45,918
26- 33~
27~ Bl 65 5 vwidnin 63.717
28~ 30=eevaeos,0027,649 7
29,- 36~ 24,'983 ,
: . 37- ; R :
UADEA 5. { 438w 45,040
Lotes matricuas 39-—-—'—-;5._738
le A0~ = =34, 781
2= 41~ 3
‘ |

Avenida Vital Brasil, 553 - Vila Laura - Poa/SP - CEP: 08557-000

Fone/Fax: (11) 4636-0600 - e-mail:

cartoriopoa(@terra.com.br
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Yarse

Lotes matriculas
43~

4"‘0000004 a---oﬂoUJIOSTD
45—

46-

4=

48-

49— 245,056

50“- seee 4‘8;855
5le seese40.463,:-

B2 s reeinnssneb 911
53-
540000 s 0 200685"

b N 48¢
56- |
57"..o-vl27.298l'
58-

59.—-- - -3‘-262 L

JVADRA C
Lotes

1-

-

matr{culas

7
10 237
Blosis 3 e w300

a-"'°' l'i26-589
q-
10=. cesenmmmman 56.284

11-
12- --.-.---40.267

13— eeesersedl 404
14-
15-.........37.503.
15«- 00010---50 633
17- __23.487 ¢

18-
Lo teeerees 47020

Lotes matriculas

2le = ~34.26
22~-40, 23'2 .

P23 denies32.507
#24 - = - -18 30

25 - - - - 18.536-
26 --23.489 "
27
281y sooem 6120734024 7(A/B)
v« [PPSR RN 21.501
. 30.-0.--..-.35-992
0, | S, O 59.899
% & S 56.360
33

34. .ll.'l-ll.44l891

35 s v sl T6LER)
Rl - 41.336

37

38

L 58.508

40ccseees«42.297
41- - - - 18,279~

42
ﬁ}‘o-o---oqoo360584
44 34.195
45

46 —--=-40.322
T alvwuni 2By 683'(“ -B-M.AA]

48 sseseselD

‘.49 R} -045.169

50 = mmme 40. 393

51~ — - 34,284

B2 wisesnacasa G | O b |
53= = = = = 24.974
54 mrem e mm =21 » 389
55

> - S-S, 55.666
57

58
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_———-ﬁ————__——uu_-l—_- !
T e fidhs COMARCA DE POA - ESTADO DE SAQ PAULD
10.611 E:JXILIAE_\ o Pea, 05 de agosto de. 980
| quADRA D : 38 riessSETS i
| Lotes matriculas 39--23.488
I 40
](%.go_ 386-A 41 Mi29.645 (B) R NAGLA
) 42 --------- -
3 -40. 6504 i 18:318.
R " =3 2_
EREG‘S‘RO 5 44-.‘-.-1;. 38.798
IOVEIS 5 ,45-0--.-.0.‘4-’19355‘3
i1 ot 8 ' b I 67.196
 a'e3y Pako ! Qi b o 34..328‘ = )dB--cco-.-aBS-Q*l 2
. ! 10 -=22.914 o L .54.633 ?L;'
, AL sewesde 502 g? 3
| 12 . 7414392 52 weevesbla19:526
: i 13
' | 14 23
1 54 - ) ¢
_ KB o ooeooddad35 BhevssaseadT19574
\16-‘-.-.--35-942 4 E
i 17 2‘ 37‘ .‘560-..---.-039-38?.z" 3;8
18 = {57..-..--.-- -36.218 Em
l 19 58 8
20 ,('59 ""-—"370 675
21 we———39. 741 QUADRA E
22 -..-..50r35e 1-
23..----470139 =
| 24 Yoo b 5 7L 5ET(T=B) M~
] 25 coentnnn 56.549 B o w2081 3 [~
' 26 ‘ TR ..61.001 <t
27 B o vswswiy 38938 O
28 7= —
.22 e 41.501 B- -=23.492 L
33..---.-..37'966 9.—
Al 10- 50.848 3
32' _________ 71.72 l]le savese 46.803 '
TR A 122« rn026,684 .. *
34- ..----27-089 13- g
= 35 UADHA F - o
35 = = = «32.6TL Eotas matricuals ;
| 37 ) ! 1- =
| IR e d a‘}g
8=
s
;.
i
1|
i=
-
|
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6- 27
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Comarca de FPoa

Oficial de Registra de In

Il 12042-8 -AA 512478

matricula —— ficha
10.511 [II;HLIAH de 2Z0st0 de 19 80 ’
| 1 R 69,581 lotes matriculas I
gt T ..59.668(a) |
18 T- 3Y_ 182
BB waiiomnnn s ppedaeny 56.198 Bl vennsend R0 785761000 /s
20-—~mmm 41, 626 9.-23,490
AT A M SRR, 21 .1.0
E REGISTRO 22 11==~=35, 289
IOVEIS 23 . .....28.760 12« = = - 32,656
et Rogrigues 4= = = =19,375 13 ==——==41,328
i e 25 14 .....42.872
Hi'lSinPauia 26- 15 ==--40. 116
27 . 16- - —350 133
(v 28 17= « <3510 -
29 218« 35 7232
30seseese3) 628 £19==r===37,125
31.-.....50.664 20 ll!l!rl!!56-269
32 -5 S — 44,836
33 sseeseell 040 22
LY 55.007/68.642 (R) /&.643 (8) 3= = =35.132
35 -‘-’0‘.‘--.48.423 24’- - -350129
36 ..., 48,880 25. = =35,130
A Vgoes i .26.510 L AR P 58.813(B)
I8 iavesii s 2Ty B50 27
39 - - - -20,644 28
T R, 29
41 30 -59.974(B)
42 evse e 48-100 31
43 3.
Bheosrseva2T0B8 61.556/557 33
85 «=22, 348 34
46 s 71.826 35
AT ....71.827 36
wavms 7 3T
{ Lotes matriculas 39
: I 58.812(A) 70.635 (B) 40
2 41
3 42
4 (AK53.407 (B)53.918 43
| 5--23.401 44
| - L N ot e MR T d
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versoe

lotes matriculas
45
46
47
48
49
5C
51
52

LUADRA K
=

Lotes patriculas
Y e - 34- 473
g oeeee 42,843

= —--— 22,884
vl s s e 505
19 o os 32,586

6
T = = == 18,296
§ —-23.248

9 ;
lOv--'—_slu 97 4

11
UADEA L
Lotes matriculas

L sawvanee s ..(B)63.239
e

Progrietérxa: INVESTE ENPRE

lotes matriculas
16=

Area com 105.328,3700Dms. 2.

ENDTIMENTOS IMOBILIARIOS s/C
1TDA.,com sede em sao0 Paulo
3 FRua Bar3o de Itapetininge
211,13Eandar,conj.l301, cGC

430607220001-44.-
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CERTIFICA FINALMENTE que 2 ficha auxiliar ¢ emitida como parte integrante da

satricula n* 10.611, do loteamenta ~JARDIM ITAPUA", no

{ ” -
it e

Py

/

Para verificar, /autenucidadc do
documenih, acesse 0 site da
Cor:egedét‘ia Geral da Justica:
httgs'ﬂ selodig ital.tjsp.jus.br

/ Selo Digital:
1264283C30000000132577221

ruba. O referido é verdade e da fe. Poa, 08/09/ 2022.

Municipio de

o i3 N,
™
)

e o

‘ dre da Silva Casimiro
'../ Escravente Autorizado

EMOLUMENTOS: RS 38, 17

ESTADO: R$ 10,85
SEC. FAZENDA: R$ 7.43
REG. CIVIL: R$ 2,01
Tdi R% 2,62
MM R$ 1,83
[SSON: R$ 1,01
TOTAL: R$ 64,82
SELOS PAGOS POR VERBA

TATENGAO

lTAQUAQUlcl‘rU!A pertence

v a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Pok até 14/08/2005.

POA e FERRAZ DE VASCONCELOS: Perteaceram anteriormente & 12/08/1967 & Comarca de Suzanc - SP |
|

Para lavrar escritura pablica os tabelionatos sé poderio aceitar esta certidio até 30
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LIVRO 424 FOLHA{S 326/330 ) 7
: Proc’ lbmq:u Orgaos Pnbhcos 7+ Condmrunm»ir Nonﬁcar;ﬁo se: 2022
.PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ LOMERCIAL IBIACU DE

EMPREENDIMENTOS LTDA. i i

SAIBAM quantos este 1nstrumento de procuragdo bastante virem que, aos DEZESSEIS
(16) dias, do més de SETEMBRO, do ano de DOIS MIL E VINTE E DOIS (2022),
nesta Cidade e Comarca de !taquaquecetuba Estado de S#o Paulo, neste Cartério do
/Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Tltulos, perante mim, ﬁfscrevente
Autorizado e o Tabelido que ‘esta subscreve compareceu como outorgante,
COMERCIAL IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA, insctita no Cadastro
Nacmnal da Pessoa Juridica - CNPJ sob n® 50.214, 014/0001-8§, com sede na Avemda
'Uberaba, n% 1242 ¢ 1262, Vila Vlrgmla nesta cidade, com seu contrato social
; consolidado em 20 de _]Lth de 2022, reglstrado na Junta Comercial do Estado-de. Sdo
“Paulo - JUCESP sob n° 402. 824/22 2, do qual uma via se encontra_ arquwada em pasta
propria destas Notas sob n® 086/2022 ¢ Ata de Reunido datada de 09 de outubro de 2020,
registrada na mesma JUCESP sob n° 478.71 3/20-4, do qual uma via se encontra arquivada
em pasta propria destas Notas, sob n° 118/2020; neste ato representada de acordo com as
clausulas quinta, “caput”, e sétima, “caput”, do contrato social consolidado citado, por
seus diretores: 1) - ANTEROQ  SARAIYVA JUNIOR, brasileiro, separado
extrajudicialmente, conforme declarou, engenheiro, portador da ¢édula de identidade RG
n° 5.854.332-6-SSP/SP, Estado de Sdo Paulo, inscrito no CPF/MF sob n°® 661.535.818-20,
com domicilio profissional no mesmo endereco supracitado; e, 2) + JOAO ALBERTO
GONCALVES DE FARIA, brasileiro, casado, conforme declarou, industrial, portador da
 eédula de identidade RG n° 3.137.354 SSP/SP, inscrito no CPF/MF n° 028.406.858-68,
~domiciliado na-Avenida Vereador Alm:ro Dlas,f/ie Oliveira, n° 1112, Jardim Nova ltaqua
nesta cidade; declarando estes, sob s Iidade civil e criminal, que: a situdgdo
contratual citada, néio sofreu alterac;@es‘ presente data e que o presente ato notarial,
atinge o obJeto social da empr%};a ‘s presentes capazes, reconhecidos como os proprios
de que trato, face/ aos documentos dé’ identidade supracitados'e a mim e}fb:dos do que
dou fé. E, pela outorgante, foi-me dito que por este publwca instrumento, e nos melhores
termos e efeito de direito, nomeia € constitui seu ;fhastantes procuradores, 1) - OSCAR
“HIDENORI HIROSE, brasﬂelro ‘casado, co‘r@orme declarado, diretor de empresa
portador da cédula de :dentldade RG n® 14 91%358&9 -SSP/SP, mscmo no CPE/IMF sob/n®
027.549.558-28; 2) - CARLOS SHUNJI H[};QSE '_,,bram]ewo solteiro, conforme-
declarado, maior, gerente administrativo, dor “da “cédula de identidade RG n°
10.353.338-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 009.955.878-50; 3) - MARCELO
OLIVEIRA DOS SANTOS brasﬂe:ro, casa 0,"5¢0nforme declarado, gerente de negécms
portadot da cédula de identidade RG n°23.953.676-9-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n?
153.453.968-92; 4) - ROSANGELA FAVARIN FE]IREIRA brasileira, sqlteira,
. conforme deélarado maior, gerente de departamento Juridico, portadora da cédula de
identidade RG n° 28,137. 608-6-SSP/SP, inscrita na OAB/SP sob n® 181.932.e no CPF/MF
sob n® 263.582.498-35; 5) CAMILLA ROSA DE SOUZA, brasileira, solteira,
conforme declarado, maior, advogada, portadora da cédula de identidade RG n°
29451.227- .7 SSP/SP inscrita na OABfSP n° 194.373, ¢ no CPF/MF sob n? 259.452.008-

Del (ruercm
. Tabelido de Notas

>
S cAO
g opia esta conforme |
! @
g Vi
g 9 siive
= ! te Teofilo de Sousa
i 2 Uberiandia, 240 - V1. Virginia ~ RY vente Au\onzada

aqueceluba-SPTel.. 114732-9988 Bsci®

VALIDO SOMENTE COM

SELO DE AUTENTICIDADE i
Esse documento foi assinado por MARCELO LIMA AMORIM, ANTERO SARAIVA JUN\DR e ARTHUR DEL GUERCIO NETO. en
Para validar o documento’e suas assinaturas acesse hitps: Jlagsinatura.g- notariado. org brivalidate e lmorme o ccdngo SEQF2- L
EGBY -‘VDZGS Q3Q63 / | / e

L—




,f-fbrasulelra, saltelra coﬁfb?hwe dea]a?a (o s
-malor supe’rvmora admmls' atl\fo _]u "0--' portadora da cédula de ldentldade RG n"..J
46.748.311-5-SSP/SP, \ms;':nta no CPE/MEF sob n®375.283.658-07; 7) - ROSE SILVA DE
BARROS brasx]elra, casada, conforme declarade coordenadora de atendimento e
/ cobranga, portadora da cédula de identidade RG n® 42, 710.651-5-SSP/SP, /inscrita no
CPE/MF sob n°® 318.649.908.99; 8) - JANINE PRINCESA DE BARROS, brasileira, _
solteira, conforme declarado, maior, supervisora de atendimento e cobran(;a portadora da iy
cédula de identidade RG n° 48.059.690-6 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°
331.747.228.61; 9) - SILVANA’BARBARA DE MORAIS GOMES, bras:!elra, casada,
conforme declarado, supervisora de atendimento e cobranga, portadora da cédula de
1dem:dade RG 35232, 420-X SSP/SP inscrita-no CPF/MF‘ sob n® 344.747.478-52;e,10) -/
‘ ' ileira, casada, conforme decl»arado

o

esta ordéde/aos qua:s confe,re amplos e geral :
poderes para em relagio a i , moveis, direitos, atos ou contratos de qualquer
natureza, até o valor 1gua,bpu inferior aR$ 2.062.874,14 (dois milhdes, sessenta e dois mil,

. 01totenms e set -ta’e qu _'tm Rea:vs € quat zZe centa 5); represenfar:a eutorgame per_._,

.mﬁlr' :

QUER ADULTERAGAO, RASURA DU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTQ

se hmltando a agenc1as regmadoras Secretana da Recelta Federal (SR,F/MF) "‘\,
Procuradoria da Fazenda Nacional (PFN/MF), Instituto Nacional de; Seguridade Social
(INSS), Empresa Bras1le1ra de Correios. e Telegrafias (ECT), Correios, Departamento
Nacional ~de Pmdugao Mmeral (DNPM/MMI:}), TInstituto ‘Nacional - de, Colomzag:ﬁﬂ e

" Reforma Ag;‘arlar (ENCRP(),"(;Qnselho Regic onial dos Corretores.de Iméveis (CRECI-SP),
Conselho Regfonal de Engenharia,, Are;aﬂ,f’etura e Agronomia (CREA-SP), Conselho de
Arqmtetura e Urbanismo - (CAU) ’Sécretaria . Estadual'dos Negocios ‘da Fazenda,
Companhia de Tecnologla de Sansamento Ambiental (CETESB), Companhla de
Saneamento: Basico do’ Estado de Sao Paulo (SABESP), Empresas Concessionarias de- .
Energia Elétrica, de Agua e Esgofs cretaria de Estado do Meio Ambiente,
Departamento | Estaclual de fl‘rﬁnsﬁto (DE 7SP), Grupe? dé Anéhse de PrOJetos-
Habltacnona:s (GRAPROHA )& se' .'1-tegrantes prefelturas mumcfpals

 VALIDO EM TODO TERRITORIO HACIONAL, QUAL

Artistico Nacmnal (!PHAN), bem como. Cbndomlmos EdlllC]OS ou Assoc:agoes de 1
- Moradores das quais a OUTORGANTE participe ou tenha unidades, podendo para tanto %
ditos procuradores: a) aes 05 (cinco) primeiros outorgados, em conjunto ou
individualmente, independente da ordem de nomeagio: Sobre documentos, informagdes e
dados: requerer, retirar, prestar, cadastrar, corrigir, recadastrar, dados, informagdes & '
- documentos;  Sobre ‘procedimentos admlmstratlvos em geral, de mero interesse ou
participagdo da’ OUT@RGANTE_ prepor apre‘sentar defesas ou manifestagdo, recorrer,
juntar dec]araq:aes e docume tos. : qu1vamento de;arqurvamemo vistas, cépxas

fotograficas ou reprogréﬁ,cas, preencher guias, e formulangs eter h) Aas sexta e sétima
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. Estado de a0 Pau o

/ outorgadas ‘em conjunto ou individualmente, SM:__M,_M@@M@QO_
requerer, retirar, prestar, cadastrar, corrigir, recadastrar, dados, informagdes e documentos;
Sobre procedimentos administrativos em . eral; de” mcr “interesse ou participagdo da
OUTORGANTE: pedir arquivamento, desarquivamento, 'vistas, cépias fotograficas ou
reprograﬁcas, preencher guias e formulérios; ¢) em conjunto de dois outorgados, sendo
um deles obrigatoriamente o primeiro ou segundo outorgado, firmar recibos e assumir
compromissos; d) apenas aos quatre primeiros outorgados, em conjunto; ou
individualmente, serd permitido substabelecer o0s segulptes poderes: Sobre documentos,
informagdes e dados: requerer, retirar, prestar, ‘cadastrar, corrigir, recadastrar, dados,
“informacdes e documentos, Sobre grocedtmentos administrativos em_geral, de mero
interesse ou namcmacéo da OUTORGANTE: propor, apre/sema,r defesas ou mamfesta,qao
recorrer Jumar deqlarag:ﬁ&es £ documentos pedlr arquwamento, desarquwamento vistas,
coplas fotograficas ou reprogvaf cas, preencher guias e formularios, etc. Nesta hipotese, os
substabelecimentos poderdo ser lavrados por instrumento particular, desde que a presente
procuragdo esteja em vigéncia, que haja identificagdo do atg a ser substabelecido e que o
prazo do substabelecimento seja limitado a 3 (trés) meses; ¢) apenas aos cinco primeiros
outorgados, em conjunto ou individualmente, Em relagio & Condominios Edilicios ou
Associagdes ~ Moradores . ou  Proprietdrios:  participar  de ASSEMBLEIAS
CONDOMINIAIS OU "ASSOCIATIVAS ORD]NARIAS E EXTRAORDINARIAS,
tratando de assuntos relativos & constitui¢io de assomagoes apresentar propostas, chscutlr
deliberar, votar nas propostas apresentadas, resolver todo e qualquer assunto submetido a
deliberaciio dos conddmings, assinar atas, livro de presenga, votar e ser votado para os
' cargos da administragdo, ~sendo tais poderes l:mttados aos lotes de propriedade da
'OUTORGANTE, compromissados & venda' ou em setr estogue. B \admmdo 0
substabelecimento desde que a’ presente, procurag:ﬁo esteja em vigéncia e que haja
indicagdo da data da assembleia ¢ a Associagio efo-Condominio em que serd realizada,
sendo possivel'a lavratura por instrumento articular. b) a qualquer dos outorgados, em
conjunto ou mdlvxdualmente ﬁrmar e r‘édﬁerer 0 regls;‘.-ro de documentos Junto aps Oficios

competentes, requerer 0 envio de Notificagdes Extrajudiciais, bem como promover sua

7 retirada podendo, para tanto, preencher guias e formulérios, cadast rar informagdes, firmar

7 declaragdes, efetuar pagamentos e retirar valores, bem, como praticar 0s atos’ necessarios
ao fiel ~ desempenho ' deste mandato. Para/ ‘este  poder, & adrmtado O i %

"SUBSTABELECEMENTO “inclusive por via partlcular desde que outorgaclo pelo :
primeiro, segundo, e sétimo a0 décimo outorgados e que esteja esp ificado os dados do
documento e do notificado. Ficam os outorgados; enfim; autorizados a praticar os atos
necessarios ao fiel desempenho deste mandato, comprometendo se a outorgante a dar tudo :
por bom, firme e valioso. E VEDADO FIRMAR QUAISQUER INSTRUMENTOS |
QUE IMPLIQUEM NA TRANSFERENCIA DEFINITIVA DE PROPRIEDADE DE
IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA OUTORGANTE. A PRESENTE TERA
VALIDADE DE 02 (DOIS) ANOS, A CONTAR DESTA DATA. Os poderes
atribuidos aos pracuradores ora nomeados submetem-se¢ aos mesmos’ limites de
atuagdo impostos a0s Diretores da Sociedade 0utorg§nte, conforme'..'” m;sta da
clausula 6°, alinea K, do contrato social consolidado c1tado, que diz: “A execlig:ﬁo dos.
seguintes atos pelos Diretores dependeri de prévia e expressa aprovacio de ‘Socios
represenmndo, no minimo, 3/4 (trés quartos) do capital social, aprovacio essa. que
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procurad_ es,'o i) to e podéres, fora fornec:dos por declaragﬁc da outorgante, que
por eles se respousablhza, lsentand{;/ ‘esta Serventia de postermres correcoes e/ou
reelamacoes De como assim o disse, do que dou fé, a seu pedido lavrei este mstrumento

~ de procuragdo, o qual depois de feito, foi lido em voz alta e clara, aceltou por acha-lo em | %
tudo conforme, “outorgou e assina, ~dispensando/:a presenca das’ testemunhas;‘
mstrumentarlas para este ato, do que dou fé. Emolumentus R$162,60— Estado. R$46, 22
- Secretaria da Fazenda.RS$31, 63—' Im sto. ao Munlc1pm.R$3 25~ Ministério
Piiblico. R$7,81- Reg.Civil, RS8,56- Trib.Justi¢a. R$11 16~ SantaCasa.R$1, 63-
TotalfR$272 8 Selo,/.dlglta ‘SSISIPR0000000132143221 Eu, Marcelo Lima

' do, lavrei-a. Eu, Arthur Del Guércio N’eto, Tabelido,
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_Este documento foi assinado pelos segumtes S|gnétarlos nas datas indicadas (Fuso
horano de Brasilia):, / '
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ibiacu

Ata de Reuniéo de Sécios da

COMERCIAL IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA.

CNPJ/MF n°® 50.214.014/0001-86
NIRE n°® 356203267230

As 09:00 horas do dia 24 de agosto de 2022, reuniram-se na sede da sociedade
empresaria COMERCIAL IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA., situada na
Cidade de Itaquaquecetuba, neste Estado de S&o Paulo, na Av. Uberaba, n°s
1.242 e 1.262, Vila Virginia, CEP 08573-070, os seus sécios a saber: :

SARPAR ADMINISTRAGAO E PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de [taquaquecetuba, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Uberaba, 1.242, sala 5, Vila Virginia, CEP 08573-070, inscrita no CNPJ
sob o n°07.721.367/0001-43, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP”) sob NIRE n°® 35220277779, neste
ato representada por seu administrador indicado na carta datada de 23 de agosto
de 2022, ANTERO SARAIVA JUNIOR, brasileiro, separado, engenheiro, portador
da cédula de identidade RG n° 5.854.332-6 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°®
661.535.818-20, domiciliado na Cidade de Itaquaquecetuba, Estado de Séo Paulo,
na Avenida Uberaba, 1.242, Vila Virginia, CEP 08573-070 (“Sarpar”);

CHIMARRAO PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada com sede
na Cidade de ltaquaquecetuba, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Vereador Almiro
Dias de Oliveira, 1.112, sala 15, Jardim Nova Itaqua, CEP 08599-315, inscrita no
CNPJ sob n® 23.485.343/0001-99, com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado de Séo Paulo (“JUCESP") sob NIRE n°® 35229531210,
neste ato representada por seu administrador indicado na carta datada de 23 de
agosto de 2022, LUIZ CARLOS DE FARIA, brasileiro, arquiteto, portador da
cédula de Identidade RG n° 17.999.265-X SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
067.095.358-00, domiciliado na Cidade de Itaquaquecetuba, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Vereador Almiro Dias de Oliveira, 1.112, Jardim Nova ltaqua, CEP
08599-315 (“Chimarrdo”);

Antero Sérajya‘Junior io Miyorem Anzai Diego Gongalvds Saralva

,-Q% -
Marcos Ronw Kelmm Luiz Carlos de Faria won Hirose
Ata de Reurfido dos Sbcios da ’ﬁ’
Adv ¥Elita Santos 1/7

Comercial Iblagu de Empreendimentos Ltda. | Designagao de Diretores | agosto/ 2022 Sifidios
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HOLDING ANZAI EIRELI, sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
ltaquaguecetuba, Estado de Sé&o Paulo, na Avenida Vereador Almiro Dias de
Oliveira, 1.112, sala 4, Jardim Nova Itaqua, CEP 08599-315, inscrita no CNPJ sob
n® 00.978.357/0001-49, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP") sob NIRE n° 35601904167, neste
ato representada por seu administrador indicado na carta datada de 26 de junho
de 2018, DARCIO MIYOREM ANZAI, brasileiro, casado, administrador de
empresas, portador da cédula de identidade RG n° 17.696.497-6 SSP/SP e inscrito
no CPF/MF sob o n® 078.356.158-00, domiciliado na Cidade de Itaquaquecetuba,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Vereador Almiro Dias de Oliveira, 1.112, Jardim
Nova Itaqua, CEP 08599-315 (“Holding Anzai”), e

HOLDING FARIA LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Itaquaquecetuba, Estado de Séao Paulo, na Avenida Vereador Almiro Dias de
Oliveira, 1.112, sala 3, Jardim Nova ltaqua, CEP 08599-315, inscrita no CNPJ sob
n°® 00.978.362/0001-51, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP") sob NIRE n® 35213510307, neste
ato representada por seu administrador indicado na carta datada de 23 de agosto
de 2022, LUIZ CARLOS DE FARIA, brasileiro, arquiteto, portador da cédula de
Identidade RG n°® 17.999.265-X SSP/SP, inscrito no CPF sob n® 067.095.358-00,
domiciliado na Cidade de Itaguaquecetuba, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Vereador Almiro Dias de Oliveira, 1.112, Jardim Nova ltaqua, CEP 08599-315

("Holding Faria™),

representando a totalidade de socios com direito a voto, para a realizagdo da
Reunido de Sdcios, para deliberar sobre a seguinte Ordem do Dia: (i) Designagéo
dos Diretores da sociedade, nos termos da cldusula 5* do contrato social; (ii)
Estipulacéo do prazo de mandato da Diretoria.

Iniciados os trabalhos, escolheram-se para compor a mesa diretora os senhores,
Antero Saraiva Junior, como presidente, e Darcio Miyorem Anzai, como secretario,
e passou-se a pauta:

(i) Designacéo dos Diretores da sociedade: Ouvidas e analisadas as indicagdes,
deliberam os Sdcios em aprovar a designagéo dos diretores da Sociedade a
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seguir nomeados, aos quais competird o exercicio da administragdo nos
termos da clausula 5% do contrato social da Sociedade, em especial, mas néo
exclusivamente, nas areas de suas designagdes, a saber:

a) Marcos Roberto de Faria, brasileiro, casado, jornalista, portador da cédula
de ldentidade RG n° 17.999.262-4 SSP/SP, inscrito no CPF sob n°
067.057.288-84, domiciliado na Cidade de ltaquaquecetuba, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Vereador Almiro Dias de Oliveira, 1.112, Jardim Nova
ltaqua, CEP 08599-315; na qualidade de Diretor Comercial, atuando no
desenvolvimento e promogéo das agdes de marketing e venda dos bens e
servicos produzidos pela Sociedade,

b) Darcio Miyorem Anzai, brasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da cédula de identidade RG n° 17.696.497-6 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 078.356.158-00, domiciliado na Cidade de
ltaquaquecetuba, Estado de Sao Paulo, na Avenida Vereador Almiro Dias
de Oliveira, 1.112, Jardim Nova ltaqua, CEP 08599-315; na qualidade de
Diretor de Suprimentos, atuando na orientagé&o quanto a aquisigéo de bens
e servigos em favor da Sociedade e no suporte a sua infraestrutura;

¢) Kelly Cristina Aro, brasileira, divorciada, tecnéloga, portadora da cédula de
identidade RG n° 26.856.634-3 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n°
196.130.108-31, domiciliada na Avenida Vereador Almiro Dias de Oliveira,
1.112, Jardim Nova ltaqua, CEP 08599-315; na qualidade de Diretora
Administrativa, atuando na orientagdo das atividades de contabilidade,
gestao fiscal, recursos humanos e outras atividades administrativas;

d) Diego Gongalves Saraiva, brasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da cédula de identidade RG n°® 25.481.846-8 SSP/SP e inscrito no
CPF/IMF sob o n° 226.347.988-06, domiciliado na Cidade de
ltaquaquecetuba, Estado de S&o Paulo, na Avenida Uberaba, 1.242, Vila
Virginia, CEP 08573-070; na qualidade de Diretor Financeiro, atuando no
planejamento financeiro da Sociedade, na gestdo de seus financiamentos,
investimentos, caixa, recuperagédo de créditos, pagamento de obrigagdes e
correlatos;

Ante| iva Junior m Anzai Diego Gon vas Saraiva
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e) Oscar Hidenori Hirose, brasileiro, casado, administrador de empresas,
portador da cédula de identidade RG n° 14.912.358-9 SSP/SP, inscrito no
CPF/IMF sob o n° 027.549.558-28, domiciiado na Cidade de
ltaquaquecetuba, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Uberaba, 1.242, Vila
Virginia, CEP 08573-070; na qualidade de Diretor Presidente Executivo,
atuando na orientagdo e coordenacéo da estratégia geral de negocios da
Sociedade; e

f) Antero Saraiva Junior, brasileiro, separado, engenheiro, portador da
cédula de identidade RG n° 5.854.332-6 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o
n°® 661.535.818-20, domiciliado na Cidade de Itaquaquecetuba, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Uberaba, 1.242, Vila Virginia, CEP 08573-070: na
qualidade de Diretor Presidente Corporativo, atuando na comunicagéo e
relacionamento entre a Diretoria e os Sécios.

(i) Estipulacéo do prazo de mandato: Aprovam os Sécios em estipular o mandato
de 3 (trés) anos para a Diretoria ora designada a partir de 09 de outubro de
2022, quando entao tomarao posse sem maiores formalidades.

Estando presentes, e fazendo uso da palavra, os Diretores ora designados
declaram, sob as penas da lei, que: (i) ndo esta(do) impedido(s) de exercer a
administragéo da sociedade, por lei especial, ou em virtude de condenaco
criminal, ou por se encontrar sob os efeitos dela, a pena que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos;, ou por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, ou contra a economia
popular, contra o sistema financeiro nacional, contra normas de defesa da
concorréncia, contra as relagées de consumo, fé publica, ou a propriedade; (ii)
aceitam os cargos que lhe s&do confiados, (ili) conhecem os documentos sociais
das Sociedade, e se comprometem a cumprir e a obedecer aos seus termos.

Sem que qualquer dos presentes quisesse, no mais, fazer uso da palavra, e ndo
havendo outros assuntos a se deliberar, o senhor Antero Saraiva Junior deu por

encerrado os trabalhos.
i }
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E para que produza os efeitos legais, lavra-se a presente ata que € subscrita por
esta mesa, pelos representantes das Socias presentes, e pelos Diretores ora
designados e empossados.

Itaquaquecetuba, Z4/de agosto de 2022.
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262 Alteragao e Consolidagdao Contratual
COMERCIAL IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA.

CNPJ n® 50.214.014/0001-86
NIRE n® 35203267230

Pelo presente instrumento:

SARPAR ADMINISTRACAO E PARTICIPAGCOES LTDA., sociedade empresaria
limitada com sede na Cidade de Itaquaquecetuba, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Uberaba 1.242, sala 5, Bairro Vila Virginia, CEP 08573-070, inscrita no CNPJ sob o
n® 07.721.367/0001-43, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial
do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob NIRE n° 35220277779, neste ato
representada por seus administradores, ANTERO SARAIVA JUNIOR, brasileiro,
separado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n® 5.854.332-6 SSP-
SP e inscrito no CPF/MF sob o n® 661.535.818-20, e GILBERTO SARAIVA,
brasileiro, casado, engenheiro, portador da cédula de identidade RG n° 5.854.333-
8 SSP-SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 843.984.508-15, ambos domiciliados na
Cidade de ltaquaquecetuba, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Uberaba 1.242, Vila
Virginia, Estado de Sao Paulo, CEP 08573-070 (“Sarpar”);

CHIMARRAO PARTICIPAGOES LTDA., sociedade empresaria limitada com sede
na Cidade de ltaquaquecetuba, Estado de Sado Paulo, na Avenida Vereador Almiro
Dias de Oliveira 1.112, sala 15, Jardim Nova ltaqua, CEP 08599-315, inscrita no
CNPJ sob n® 23.485.343/0001-99, com seus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP") sob NIRE n® 35229531210, neste
ato representada por seu administradores, JOAO ALBERTO GONGALVES DE
FARIA, brasileiro, casado, industrial, portador da cédula de Identidade RG. n°.
3.137.354-9 SSP/SP, inscrito no CPF sob n°. 028.406.858-68, e JOSE AURELIO
GONCALVES DE FARIA, brasileiro, casado, industrial, portador da cédula de
identidade RG n° 3.598.653-0 SSP-SP e inscrito no CPF/MF sob o n®112.171.118-
91, ambos domiciliados na Cidade de Itaquaquecetuba, Estado de Séao Paulo, na
Avenida Vereador Almiro Dias d;é Oliveira 1.112, Jardim Nova ltaqua, CEP 08599-
315 (“Chimarréo”); /

d S
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HOLDING ANZAI EIRELI, sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
ltaquaquecetuba, Estado de S&o Paulo, na Avenida Vereador Almiro Dias de
Oliveira 1.112, sala 4, Jardim Nova ltaqua, CEP 08599-315, inscrita no CNPJ sob n°
00.978.357/0001-49, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Séo Paulo (“JUCESP") sob NIRE n°® 35601904167, neste ato
representada por seu administrador DARCIO MIYOREM ANZAI, brasileiro, casado,
industrial, portador da cédula de identidade RG n°® 17.696.497-6 SSP-SP e inscrito
no CPF/MF sob o n° 078.356.158-00, domiciliado na Cidade de Itaquaquecetuba,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Vereador Almiro Dias de Oliveira 1.112, Jardim
Nova Itaqua, CEP 08599-315 (“Holding Anzai"), e

HOLDING FARIA LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na Cidade de
Itaquaquecetuba, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Vereador Almiro Dias de
Oliveira 1.112, sala 3, Jardim Nova Itaqua, CEP 08599-315, inscrita no CNPJ sob n°
00.978.362/0001-51, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo (“JUCESP") sob NIRE n° 35213510307, neste ato
representada por seus administradores, LUIZ CARLOS DE FARIA, brasileiro,
arquiteto, portador da cédula de Identidade RG. n°. 17.999.265-X - SSP/SP, inscrito
no CPF sob n°. 067.095.358-00, e SERGIO RICARDO GONGALVES DE FARIA,
brasileiro, divorciado, empresario, portador da cédula de Identidade RG. n°.
17.999.263-6 - SSP/SP, inscrito no CPF sob n°. 067.057.298-56, ambos
domiciliados na Cidade de ltaquaquecetuba, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Vereador Almiro Dias de Oliveira 1.112, Jardim Nova Itaqua, CEP 08599-315

(“Holding Faria”),

Unicas socias da COMERCIAL IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA,
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Itaquaquecetuba, Estado
de S&o Paulo, na Av. Uberaba, n° 1242 e 1262, Vila Virginia, inscrita no CNPJ/MF
n°® 50.214.014/0001-86, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial
do Estado de S&do Paulo ("JUCESP") sob NIRE n° 35203267230, e (ltima alteragdo
contratual registrada sob n® 155.797/19-0, em sessao de 15 de margo de 2019, bem
como inscrita no Conselho Regional de Corretores de Imoveis 2° Regido/SP, sob n°
2.482 (“Sociedade”), resolvem promover as seguintes alteragdes no contrato social
da Sociedade, a saber: /

/

|
,& &/ c//¢ 2 7P
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ALTERAGAO NAS REGRAS SOBRE A DESIGNACAO, MANDATO E ATUAGAO
DOS ADMINISTRADORES DA SOCIEDADE

Clausula Primeira - A clausula 5% do contrato social da Sociedade, que trata das
regras de designagdo e mandato dos administradores, passa a vigorar com a
seguinte redacgéo:

CLAUSULA 5° - A administragdo da Sociedade serd exercida por Diretores,
designados pelos Sécios, aos quais competlira, sempre em conjunto de 2 (dois),
a sua representacdo e a realizagdo de todos e quaisquer atos necessérios ou
convenientes & sua administragdo, salvo aqueles que dependam de prévia
deliberacéo pelos Sdcios.

Paragrafo 1° - A designagdo dos Diretores se dard em Reunido de Sécios,
representando, no minimo 2/3 (dois tergos) do capital social, servindo a ata da
Reunido como prova suficiente da designagéo.

Paragrafo 2° - Serdo designados, no minimo, 3 (trés) Diretores, com ou sem
designagédo especffica, devendo um deles ser o Diretor responsdvel pela
comunicagédo e relacionamento entre a Diretoria & 0s S6cios.

Paragrafo 3°- O mandalo da Diretoria seré unificado, e terd durago
estabelecida no ato de designagdo. No caso de destituicbes ou novas
nomeagdes, loda a direforia sera destitulda e, redesignada em ato continuo, para
o infcio de um novo mandato.

Paragrafo 4° - Independentemente do tempo de duragdo do mandato dos
Diretores, este se considerara estendido, até que os Sécios promovam uma nova
designagdo, sendo admitida a recondugéo.

Parédgrafo 5°- Os Diretores ndo seréio remunerados pelo exercicio do cargo,
salvo se o contrério for estabelecido por deliberagéo dos Sécios.

Clausula Segunda - A clausula 62 do contrato social da Sociedade, passaré a tratar
dos atos que, para serem executados pelos Diretores, dependem de prévia
aprovacao pelos Sécios, nos seguintes termos:

CLAUSULA 67 - A execugéo ?é)s seguintes atos pelos Diretores dependeré de
prévia e expressa aprovag:a7' de Sdcios representando, no minimo, 3/4 (trés

£

Antelp a Junior Da'}c iyokeyn Anzai Gilberto Saraiva Jodo Alberto Gongalves de Faria
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quartos) do capital social, aprovagdo essa que podera ser evidenciada por
qualquer forma escrita desde que passivel de confirmagéo, a saber.

a)

b)

c)
d)

8)

g)

h)

i)

J)

k)

)

a Junior

José Aur

Aquisigdo, arrendamento, locagdo, comodato, venda, transferéncia,
alienagdo ou oneragéo de bens iméveis, em valor superior a R$
1.031.437,07 {um milh&o, trinta e um mil, quatrocentos e trinta e sete
reais e sete centavos);

Aquisi¢éo, venda, transferéncia, concessbes de opgdo ou licenga,
oneragéo, gravame ou qualquer tipo de disposi¢do de ativo movel, em
valor superior a R$ 1.031.437,07 (um mithdo, trinta e um mil,
guatrocentos e trinta e sete reais e sete centavos),

Aquisicdo de valores mobiliarios de qualquer entidade;

Contratagéo ou alteragdo da principal instituigédo financeira a servigo da
Sociedade;

Investimentos em aplicacées financeiras contrarios a eventual politica
aprovada pelos Sécios;

Contratagéo de empréstimos, financiamentos e/ou dividas em valor
total superior a R$ 1.031.437,07 (um milhdo, ftrinta e um mil,
quatrocentos e frinfa e sete reais e sete centavos);

‘Concessé&o de garantias, excetuada a oferta de lotes como garantia a

execugdo de obras em loteamentos;

Criagéo ou ingresso em pessoa juridica, “joint venture” ou em qualquer
outro tipo de sociedade, sefa isoladamente ou com terceiros;

Contratagéo e destituigédo de auditores independentes;

Qualquer ato ou procedimento com vistas a iniciar, transacionar ou
defender a Sociedade em qualquer procedimento judicial, inclusive
contratagdo de advogados, cujo valor envolvido na causa exceda
R$1.031.437,07 (um mithé&o, trinta e um mil, quatrocentos e trinta e sete

_reais e sete centavos);

Pratica de quaisquer outros atos em valor superior a R$ 2.062.874,14
(dois milhbes, sessenta e dois mil, oitocentos e setenla e quatro reais
e quatorze centavos);

Definigdo de voto ou éﬁbsrag&o a ser tomada em no ambito de
pessoas juridicas, em que esta Sgciedade participe como titular,

P sl

nzai Gilberto Saraiva Jodio Alberto Gongalves de Faria
ongalves de 1&@ a Luiz Cadﬁ de Faria Sérgio R@%ﬂm de Faria
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quotista, acionista, associada ou sécia sob qualquer titufo, quando a
matéria a ser 14 deliberada for equivalente a qualquer das matérias

mencionadas nesta clausula.

Clausula Terceira - A clausula 72 do contrato social da Sociedade, passara a tratar
das regras para outorga de procuragées pela Sociedade, nos termos da seguinte
redagao:

CLAUSULA 72 - Sem prejuizo da prévia aprovagéo dos Sécios quando, nos
termos da cléusula 62 o ato assim demandar, 0s Diretores poderéo outorgar
procuragbes em nome da Sociedade, desde que especifiquem a finalidade e o
objeto da outorga, os poderes conferidos e o prazo de vigéncia, o qual néo

poderéd ser superior a 2 (dois) anos.

Parédgrafo 1° - Poderdo ser outorgadas procuragbes para a finalidade de
nomeacéo e constituigdo de advogados ou prepostos de forma geral, devendo
constar, no entanto, a obrigagéo do procurador de, no ato de nomeagdo do
advogado ou preposto, obedecer aos requisitos previstos no “caput” desta

clausula.

Paréagrafo 2° - Sem prejuizo dos demais requisitos, procuragdes outorgadas para
advogados poderdo vigorar até a concluséo da sua finalidade.

Parégrafo 3° - Além dos requisitos previstos no caput desta clausula, as
procuragbes outorgadas para atos com finalidade de aquisigéo, alienagéo ou
transferéncia de bens iméveis, incluindo firmamento de contratos definitivos ou
preliminares, compromissos ou promessas, cessées de direitos, aditivos,
retificagfes ou distratos, por instrumentos publicos ou particulares, inclusive
alienagdes fiduciarias diretas ou perante instituicbes financeiras, deveréo:

a) ser outorgadas para, no minimo, 2 (dois) procuradores, que deverdo

praticar o ato em conjunto;

b)

conter, quando a érea territorial do imével, ou a soma das éreas, em

se tratando de mais de um imoével, for superior a 2.500,00m? (dois mil
" @ quinhentos metros quadrados), a indicagdo da referida érea, o valor

minimo ou maéximo da operagdo, e o prazo de vigéncia que,

excepcionalmente neste c&:gsb, néo podera exceder a 6 (seis) meses.

Pardagrafo 4°~ As procuragfes s 'poderéa ser objeto de substabelecimento,
quando esta possibilidade estivef expressa na mesma.
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Por fim, dadas estas alteragées, o texto contratual passa a vigorar com a seguinte
redacéo consolidada:

Consolidacdo do Contrato Social

COMERCIAL IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA.

CNPJ n°® 60.214.014/0001-86
NIRE n® 35203267230

CAPITULO |
DENOMINAGAO, SEDE, OBJETO SOCIAL E VIGENCIA

CLAUSULA 1® - A sociedade girara sob a denominagéo social de COMERCIAL
IBIACU DE EMPREENDIMENTOS LTDA., tem sede e foro na Cidade de
ltaquaquecetuba, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Uberaba, n% 1242 e 1262, Vila
Virginia, CEP 08573-070 (“Sociedade”).

Paragrafo 1° - A Sociedade possui uma filial na Cidade de Avaré, Estado de Sao
Paulo, na Rua Santa Catarina, n® 1742, Loja 2, Centro, CEP 18708-005, com NIRE
35203267230.

Paragrafo 2° - A Sociedade podera, por decisdo dos quotistas, abrir € manter filiais
el/ou escritorios e instalagées em qualquer localidade no Brasil ou no exterior.

CLAUSULA 22 - O objeto da Sociedade’ & (i) a participagdo em loteamentos e
empreendimentos imobiliarios por conta’k‘pmpria e de terceiros; (ii) compra e venda
de imoéveis; (i) atos e negdcios imobilidrios; (iv) administragdo de bens; (v)
incorporagéGes; (vi) intermediacgdes e corretagem, e (vii) locagdo de iméveis proprios

e de terceiros.
e
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CLAUSULA 32 - A Sociedade tera prazo de duragéo indeterminado.

CAPITULO Il
CAPITAL SOCIAL

CLAUSULA 4° - O Capital Social da Sociedade, totalmente subscrito e integralizado,
é de R$ 2.000.000,00 (Dois Milhdes de Reais), representado por 2.000.000 (dois
milhdes) de quotas, com valor nominal de R$ 1,00 (um real) cada, distribuidas entre
os quotistas da seguinte maneira:

socIO PARTICIPACAO | N°DE QUOTAS | VALOR NOMINAL
Sarpar 54,1168 % 1.082.336 | R$ 1.082.336,00
Chimarrédo 35,1766 % 703.532 |R$ 703.532,00
Holding Anzai 6,3864 % 127.728 |R$ 127.728,00
Holding Faria 4,3202 % 86.404 | R$ 86.404,00
Total 100% 2.000.0000 | R$ 2.000.000,00

Paragrafo 1° - As quotas da Sociedade sao indivisiveis, sendo que a Sociedade
somente reconhecera um possuidor para cada quota.

Paragrafo 2° - A responsabilidade de cada sécio € restrita ao valor de suas quotas,
mas todos os sécios respondem solidariamente pela integralizagéo do capital social.

CAPITULO Il
ADMINISTRACAO
P

/

4

CLAUSULA 5% - A administragdo /da Sociedade sera exercida por Diretores,
designados pelos Sécios, aos quaig competira, sempre em conjunto de 2 (dois), a
sua representacdo e a realizaggo de todos e quaisquer atos necessarios ou

o o
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convenientes a sua administracdo, salvo aqueles que dependam de prévia
deliberagéo pelos Sdcios.

Paragrafo 1° - A designagdo dos Diretores se darda em Reunido de Sécios,
representando, no minimo 2/3 (dois tergos) do capital social, servindo a ata da
Reunido como prova suficiente da designacéo.

Paragrafo 2° - Serdo designados, no minimo, 3 (trés) Diretores, com ou sem
designacdo especifica, devendo um deles ser o Diretor responsavel pela
comunicagéo e relacionamento entre a Diretoria e os Sécios.

Paragrafo 3° - O mandato da Diretoria sera unificado, e tera duragao estabelecida
no ato de designagéo. No caso de destituicbes ou novas nomeacgdes, toda a diretoria
sera destituida e, redesignada em ato continuo, para o inicio de um novo mandato.

Paragrafo 4° - Independentemente do tempo de duracdo do mandato dos Diretores,
este se considerara estendido, até que os S6cios promovam uma nova designagao,
sendo admitida a recondugéo.

Paragrafo 5° - Os Diretores nao serdo remunerados pelo exercicio do cargo, salvo
se o contrario for estabelecido por deliberagéo dos Sécios.

CLAUSULA 6° - A execucdo dos seguintes atos pelos Diretores dependera de
prévia e expreésa aprovacao de Sécios representando, no minimo, 3/4 (trés quartos)
do capital social, aprovagéo essa que podera ser evidenciada por qualquer forma
escrita desde que passivel de confirmagéo, a saber.

a) aquisicdo, arrendamento, locagdo, comodato, venda, transferéncia,
alienagdo ou oneragdo de bens iméveis, em valor superior a R$
1.031.437,07 (um milhéo, trinta e um mil, quatrocentos e trinta e sete reais
e sete centavos);

b) aquisicdo, venda, transferéncia, concessbes de opg¢do ou licenga,
oneragdo, gravame ou qualguer tipo de disposicdo de ativo movel, em valor
superior a R$ 1.031.437,07 (um milh&o, trinta @ um mil, quatrocentos e trinta
e sete reais e sete centavos),

c) aquisigéo de valores mobiliarios de qualquer entidade;

/
d) contratagdo ou alteragdo da/principal instituicdo financeira a servigco da
Sociedade;

e) _investimentos em aplicagpes financeiras contrarios a eventual politica
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aprovada pelos Sdcios;

contratagdo de empréstimos, financiamentos e/ou dividas em valor total

(um milh&o, trinta e um mil, quatrocentos e trinta

concesséo de garantias, excetuada a oferta de lotes como garantia a

amentos;

soa juridica, “joint venture” ou em qualquer outro

tipo de sociedade, seja isoladamente ou com terceiros;

contratagéo e destituicdo de auditores independentes;

qualquer ato ou procedimento com vistas a iniciar, transacionar ou defender

procedimento judicial, inclusive contratagao de

advogados, cujo valor envolvido na causa exceda R$1.031.437,07 (um
milhao, trinta @ um mil, quatrocentos e trinta e sete reais e sete centavos);

f)

superior a R$ 1.031.437,07

e sete reais e sete centavos);
a)

execucédo de obras em lote
h)  criag#o ou ingresso em pes
i)
)

a Sociedade em qualquer
k)

milhdes, sessenta e dois m
centavos);

1)

pratica de quaisquer outros atos em valor superior a R$ 2.062.874,14 (dois

il, oitocentos e setenta e quatro reais e quatorze

definicdo de voto ou deliberagdo a ser tomada em no ambito de pessoas

juridicas, em que esta Sociedade participe como titular, quotista, acionista,
associada ou sécia sob qualquer titulo, quando a matéria a ser la deliberada
for equivalente a qualquer das matérias mencionadas nesta clausula.

CLAUSULA 72 - Sem prejuizo da prévia aprovagao dos Sécios quando, nos termos
da clausula 62, o ato assim demandar, os Diretores poderao outorgar procuragdes

em nome da Sociedade, desde que
os poderes conferidos e o prazo d
(dois) anos.

especifiqguem a finalidade e o objeto da outorga,
e vigéncia, 0 qual ndo podera ser superior a 2

Paragrafo 1° - Poderéo ser outorgadas procuragdes para a finalidade de nomeagéo
e constituicdo de advogados ou prepostos de forma geral, devendo constar da
procuragao, no entanto, a obrigagdo do procurador de, no ato de nomeagao do

advogado ou preposto, obedecer aos re

Paragrafo 2° - Sem prejuizo dos d
advogados poderdo vigorar até a ¢

A
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isitos previstos no caput desta clausula.

erffais requisitos, procuragdes outorgadas para
clusdo da sua finalidade.
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Paragrafo 3° - Além dos requisitos previstos no caput desta clausula, as procuragées
outorgadas para atos com finalidade de aquisi¢do, alienagéo ou transferéncia de
bens imdveis, incluindo firmamento de contratos definitivos ou preliminares,
compromissos ou promessas, cessdes de direitos, aditivos, retificagcdes ou distratos,
por instrumentos ptiblicos ou particulares, inclusive alienagdes fiduciarias diretas ou
perante instituices financeiras, deverao:

a) seroutorgadas para, no minimo, 2 (dois) procuradores, que deverao praticar
o ato em conjunto;

b) conter, quando a area territorial do imével, ou a soma das areas, em se
tratando de mais de um imoével, for superior a 2.500,00m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados), a indicagéo da referida area, o valor minimo
ou maximo da operagdo, e o prazo de vigéncia que, excepcionalmente
neste caso, ndo podera exceder a 6 (seis) meses.

Paragrafo 4° - As procuragdes s6 poderdo ser objeto de substabelecimento, quando
esta possibilidade estiver expressa na mesma.

CLAUSULA 82 - Para contribuir com a condugéo dos negécios da Sociedade, os

Socios poderdo constituir um Conselho de Administracdo, competindo-lhe no

minimo:
a) fixar a orientagdo geral dos negoécios da Sociedade;

b) fiscalizar a gestdo dos diretores e manifestar-se sobre o relatério da
administragdo e as contas da diretoria,;

c) escolher e destituir os auditores independentes.

Paragrafo 1° - Os membros do Conselho de Administragdo ndo terdo direito a
remuneracéo aspeciﬁcamente relacionada a essa fungao, exceto se de outra forma
for deliberado pelos Sécios.

Paragrafo 2° - O Conselho de Administragdo da Sociedade devera reunir-se
ordinariamente a cada 6 (seis) meses, e extraordinariamente sempre que
necessario, por convocagado de qualguer dos seus membros ou de Diretor da
Sociedade. o

Paragrafo 3° - As reunides do Cgnselho de Administracéo serdo realizadas sempre
na sede da Sociedade, salvo/se diversamente acordado pela unanimidade dos
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Paragrafo 4° - As deliberacbes do Conselho de Administragdo serdo sempre
tomadas por maioria de votos de seus membros presentes.

Paragrafo 5° - O Acordo de Quotistas da Sociedade estabelecera a estrutura,
composicao e demais regras de funcionamento do Conselho de Administragao.

CLAUSULA 92 - Ao final do exercicio social, os Diretores prestaro contas
justificadas de sua administragdo e deverdo elaborar o balango patrimonial da
Sociedade e o demonstrativo de resultado econémico do exercicio, bem como
outros demonstrativos financeiros pertinentes, os quais deverdo ser levados a
aprovagéo pelos Sécios, acompanhados de prévia manifestagéo do Conselho de
Administragédo, caso constituido.

CLAUSULA 10 - Os valores mencionados nas cladusulas deste capitulo deveréo ser
sempre corrigidos, ao tempo da aplicagdo da clausula, pela a variacédo do indice
Geral de Pregos — Mercado divulgado pela Fundagéo Getllio Vargas (IGP-M) ou
outro indice que vier a substitui-lo, a partir da data base de 30 de novembro de 2021.

CAPITULO IV
DELIBERACOES SOCIAIS

CLAUSULA 11 - Os soécios reunir-se-do ordinaria e anualmente, no minimo, para
deliberarem sobre a prestagao de contas dos seus Diretores, e/ou para designa-los
quando for o caso, e extraordinariamente sempre que os interesses sociais assim o
exigirem.

Paragrafo 1° - As reunides de Sécios poderdo ser convocadas:

a) pelo Diretor responsavel pela comunicagdo e relacionamento com 0s
Sécios;

b) por 2 (dois) entre quaisquer dos outros Diretores;

c) por qualquer Sécio quando a Diretoria atrasar em mais de 60 (sessenta)
dias a convocagédo para reunido ordinaria, ou,

d) por Sécios representando no minimo 1/5 (um quinto) do capital social
quando a Diretoria n&o atender, num prazo de 8 (oito) dias, a pedido de

)
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convocagao de reunido extraordinaria feito por qualquer sécio, de forma
fundamentada, com indicagédo das matérias a serem tratadas.

Paragrafo 2° - A convocagdo deve se dar de forma escrita e ser enviada, com
antecedéncia minima de 8 (oito) dias. Considerar-se-a dispensada a convocagio
quando todos os sdcios comparecerem a reunido ou se declararem, por escrito,
cientes do local, data, hora e ordem do dia.

Paragrafo 3° - Cada sécio ira indicar um Unico representante para as reunites de
socios, sendo valida a Gltima indicagdo apresentada por meio de carta com devida
comprovagéo de representagdo. Qualquer socio de qualquer das sécias podera
participar de reunido de sécios, porém néo podera exercer o poder de voto, exceto
se devidamente indicado nos termos desta clausula.

Paragrafo 4° - Qualquer sécio podera se fazer representar nas reunides por outro
sécio ou por advegado, mediante outorga de procuragédo com especificagdo dos atos
autorizados, devendo a procuragéo ser levada a registro juntamente com a ata.

Paragrafo 5° - As reuniées de sécios serdo tidas como validamente instaladas, em
primeira convocacao, se presentes socios representando, no minimo, 75% (setenta
e cinco por cento) das quotas com direito de voto e, em segunda convocagéo, com
qualquer numero de presentes.

Paragrafo 6° - As Reunibes serdo presididas e secretariadas por Presidente e
Secretario escolhidos para o ato pelos sécios presentes.

CLAUSULA 12 - Cada quota confere ao seu possuidor o direito a um voto nas
deliberagées dos sociais. Ressalvadas as hipoteses especiais previstas em lei ou
neste contrato, as deliberagdes sociais serao tomadas por maioria de votos entre
0s presentes a reunido.

Paragrafo 1° - As deliberagbes a respeito de estipulagdo de remuneracéo de Diretor
da Sociedade, e de destituicdo de Diretor, dependeréo do voto afirmativo de sécios
representando mais da metade do capital social.

Paragrafo 2° - A deliberagéo a respeito da nomeacéo de Diretores da Sociedade
dependera de voto afirmativo de s‘é{:ios representando, no minimo, 2/3 (dois tergos)
do capital social. /

Paragrafo 3° - As deliberagbeg a respeito dos seguintes assuntos dependerdo do
voto afirmativo de socios representando, no minimo, 3/4 (trés quartos) do capital
social: :

]
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alteracéo do contrato social da Sociedade;

qualquer alteragdo fundamental na estrutura societaria ou da natureza das
operacbes da Sociedade, incluindo incorporagdo, cisdo, fusdo ou
transformacdo da Sociedade.

dissolugéo da Sociedade, pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e
inicio de qualquer ato ou procedimento de liquidagéao.

aprovagao dos atos pela Diretoria previstos na clausula 6°.

Paragrafo 4° - As deliberacdes a respeito de eventual distribuigéo lucros a qualquer
s6cio, de forma desproporcional a sua participagéo no capital social da Sociedade,
dependera de voto afirmativo de sécios representando a totalidade do capital

social.

Paragrafo 5° - A Sociedade mantera um livro de atas das Reunides de Sécios, no
qual estas serdo lavradas.

CAPITULO V
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

CLAUSULA 13 - O exercicio social da sociedade encerrar-se-a em 31 de dezembro
de cada ano. Nos 4 (quatro) meses seguintes ao término do exercicio social devera
ser realizada uma reunido ordinaria dos Sécios para tomar as contas dos Diretores
e deliberar sobre o balango patrimonial da Sociedade e resultado econémico do
exercicio findo.

Paragrafo 1° - Os lucros apurados no exercicio terdo o destino que lhes for atribuido
pelos Socios, mediante aprovagéo respeitados os quéruns deliberativos previstos
neste contrato.

Paragrafo 2° - Os Sécios também poderdo, a qualquer tempo durante o exercicio
social, decidir pela elaboragdo de balangos e demonstrativos de resultados
intermedidrios, distribuir os lucros neles evidenciados, ou mesmo decidir pela
distribuicdo de lucros contidos em reservas acumuladas de exercicios anteriores,
seja de forma proporcional, ou mesmo desproporcional & participaga@o dos Sécios
no capital social, respeitados os,quéruns deliberativos previstos nesse contrato.
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CAPITULO VI

AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL

CLAUSULA 14 - Caso os socios decidam pela contribuicdo adicional de capital,
cada socio tera direito de preferéncia na subscrigdo das novas quotas emitidas,
proporcionalmente a sua participagdo no capital social da Sociedade.

Paragrafo 1° - No caso de uma nova emissdo de quotas, a Sociedade notificara por
escrito os socios quanto aos detalhes da emissdo. Cada sécio tera, entdo, 10 (dez)
dias contados do recebimento da notificagdo para informar a Sociedade por escrito
sobre sua intengéo de exercer o seu direito de preferéncia.

Paragrafo 2° - Caso o sécio deixe de se manifestar quanto ao seu direito de
preferéncia no prazo fixado, considerar-se-4 que houve rentncia ao seu direito de
preferéncia em relagdo a nova emissdo de quotas e as mesmas deverdo ser
oferecidas pela Sociedade ao demais sécios que tenham exercido seu direito de
preferéncia. Tais socios terdao um prazo de 10 (dez) dias para notificar a Sociedade
da sua inteng¢do de adquirir as novas quotas sociais oferecidas.

Paragrafo 3° - Caso as novas quotas emitidas ndo sejam subscritas pelos sécios da
Sociedade, poderéo entéo ser oferecidas a terceiros, respeitadas eventuais regras
previstas em acordo de quotistas.

CAPITULO VII
CESSAO DE QUOTAS

CLAUSULA 15 - Exceto se diferentemente acordado, por escrito, pelos sécios,
nenhum dos socios podera ceder ou transferir suas quotas a qualquer outro sécio
ou a terceiros, no todo ou em parte, sem primeiro notificar os demais sécios, que
terdo direito de preferéncia nas mesmas condigdes e, se for 0 caso, na proporgéo
das quotas que possuirem.

Paragrafo Unico - A cess#o ou transferéncia de quotas feita em violagéo ao disposto
nesta Clausula e ao Acordo de Quotistas sera considerada nula e sem efeitos em
relagéo a Sociedade e/ou seus sécios.
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CAPITULO ViII
DIREITO DE SAIDA E RETIRADA

CLAUSULA 16 - E assegurado aos s6cios que divergirem das modificagdes do
contrato social a faculdade de se retirarem da Sociedade, desde que, no prazo
minimo de 10 (dez) dias, a contar da ciéncia da deliberagédo, comuniquem a todos
os socios, nas pessoas de seus representantes legais, e @ Sociedade, através de
carta expedida por Cartério de Registro de Titulos e Documentos, a sua inequivoca
vontade de afastar-se da Sociedade.

Paragrafo 1° - Para os fins do disposto nesta Clausula devera a diretoria comunicar
as alteragbes ocorridas no Contrato aos sécios que ndo participarem da pertinente
reunido. Neste caso o prazo de 10 (dez) dias sera contado do momento em que se
tomar conhecimento da deliberagao.

Paragrafo 2° - O valor do reembolso para o sécio que se retira serd determinado
pela média de resultado obtido através de levantamento de valor de mercado
realizado por 3 (trés) empresas peritas, sendo uma indicada pelo sécio retirante,
outra pelos demais sécios e outra que seja de comum acordo entre todos.

CAPITULO IX
CONTINUACAO DA SOCIEDADE

CLAUSULA 17 - Na hipétese de faléncia, recuperacgdo judicial ou extrajudicial,
dissolugéo, insolvéncia, liquidagéo, retirada ou excluséo de qualquer sécio, os
demais sdcios terdo o direito de preferéncia na aquisi¢édo das quotas do sécio falido,
em recuperagéo, dissolvido, insolvente, liquidado, retirante ou excluido, podendo a
Sociedade continuar seus negécios, sendo que o direito de preferéncia sera
exercido nos termos e nas condiges previstas no Acordo de Quotistas.

CAPITULO X
LIQUIDACAO

CLAUSULA 18 - A Sociedade pogera ser extinta nos casos previstos pela lei ou por
resolugéo dos sécios que reprgsentem, no minimo, 3/4 (trés quartos) do capital

.
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social. No caso de extingéo, insolvéncia ou liquidagao da Sociedade, quaisquer
Diretores ou sécios poderao ser apontados como liguidantes.

CAPITULO XI
DISPOSICOES GERAIS

CLAUSULA 19 - Aplicar-se-d0 subsidiariamente a este Contrato Social as
disposi¢bes da Lei n® 6.404/76, e suas respectivas alteracdes (Lei das Sociedades
Andnimas).

CLAUSULA 20 - Os sdcios e a Sociedade deverio observar e respeitar os Acordos
de Quotistas arquivados na sede da Sociedade.

CLAUSULA 21 - A administragdo e a representacdo da Sociedade no que diz
respeito aos negocios imobilidrios, em juizo ou fora dele, sera exercida de forma
isolada pelo responsavel técnico nomeado, Sr. ANTERO SARAIVA JUNIOR,
brasileiro, separado legalmente, engenheiro, corretor de iméveis, CRECI n°® 20.243-
2, RG n° 5.854.332-6 SSP/SP, CPF/MF n°® 661.535.818-20, com domicilio na
Avenida Uberaba, 1242, Vila Virginia, Estado de Sé&o Paulo, CEP 08573-070,
podendo esta ser exercida também por ele em conjunto com um ou com os demais
sOcios.

Paragrafo 1° - Se vier a ocorrer o falecimento ou a retirada do responsavel técnico,
obrigam-se os servigos a apresentar junto ao Conselho Regional de Corretores de
Iméveis da 22 Regido — CRECI/SP, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do
falecimento ou do desligamento, novo responsavel técnico.

Paragrafo 2° - Qutrossim, ndo podera o responsavel técnico outorgar procuragdes a
terceiros, nele incluidos qualquer dos socios, para a pratica de atos reservados ao
corretor de imoveis.

; ' v. M2
CLAUSULA 22 - Qualquer dispL::jr, controvérsia ou reivindicagdo que decorra deste - uridi

Contrato ou que seja a ele relacionada, ou que se baseie ou se refira a violagéo,
rescisdo ou validade deste C/pntrato Social acima do valor de R$ 4.125.750,17
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(quatro milhdes, cento e vinte e cinco mil, setecentos e cinquenta reais e dezessete
centavos), sera resolvida de modo inapelavel mediante arbitragem.

Paragrafo 1° - A Administragdo do procedimento arbitral cabera a Camara de
Comeércio Brasil Canada.

Paragrafo 2° - O local da arbitragem sera a Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, e a arbitragem sera conduzida em portugués.

Paragrafo 3° - A arbitragem sera conduzida por 1 (um) arbitro e respectivo suplente,
nomeados de comum acordo entre as partes no prazo de 15 (quinze) dias contados
do recebimento, pelo sécio requerido, do pedido de arbitragem. Se, no prazo aqui
estabelecido, os sécios ndo chegarem a um acordo quanto 8 nomeacéo do arbitro
e o seu respectivo suplente, estes serdo nomeados pela Camara eleita para
conduzir o procedimento arbitral.

Paragrafo 4° - O laudo da arbitragem seré escrito, declarara os motivos para sua
conclusdo e sera inapelavel e vinculante para os sécios. O laudo podera incluir uma
determinagéo quanto aos custos, incluindo honorarios e desembolsos razoaveis dos
advogados.

Paragrafo 5° - N&o obstante o aqui disposto, cada sécio permanece com o direito de
requerer medidas judiciais (i) de natureza cautelar ou de urgéncia, para protegéo de
direitos previamente & instauragéo do procedimento de arbitragem, ndo sendo tal
medida interpretada como uma rentincia do procedimento arbitral pelos quotistas; e
(i) para executar qualquer deciséo arbitral, inclusive o laudo final.

Paragrafo 6° - Caso seja necessaria a obtengdo de medida liminar antes da
instituicdo do procedimento arbitral, os sécios elegem o foro da Comarca de
ltaquagquecetuba, Estado de Sao Paulo, como competente e exclusivo.

Paragrafo 7° - O julgamento arbitral devera obedecer as clausulas do Contrato
Social e dos Acordos de quotistas, as normas atinentes as Sociedades Limitadas e,
supletivamente, a Lei das Sociedades Anénimas e demais leis brasileiras.

Paragrafo 8° - Os sécios reconhecem que qualquer ordem, deciséo ou determinacéo
arbitral sera definitiva e vinculativa. Os s6cios acordam que o Gnico Foro competente
para a execugéo do laudo arbitral ou dequalquer decisdo interlocutéria do Tribunal
Arbitral sera o da comarca de ltaquagdecetuba, Estado de Sao Paulo.

CLAUSULA 23 - Fica eleito o foro/da Comarca de Itaquaquecetuba, Estado de S&o
Paulo como competente par dirimir quaisquer ddvidas ou controvérsias

A
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decorrentes do presente Contrato Social até o valor de R$ 4.125.750,17 (quatro
milhdes, cento e vinte e cinco mil, setecentos e cinquenta reais e dezessete
centavos), renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
ou venha a ser.

CLAUSULA 24 - Os valores mencionados nas clausulas deste capitulo deverdo ser
sempre corrigidos, ao tempo da aplicagédo da clausula, pela a variagdo do [ndice
Geral de Pregos — Mercado divulgado pela Fundagéo Getdlio Vargas (IGP-M) ou
outro indice que vier a substitui-lo, a partir da data base de 30 de novembro de 2021.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em
3 (trés) vias de igual teor, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo indicadas.

ltaquaguecetuba, 20 de junho de 2022.

Sdcias:

SARPAR ADMINISTRAGAO E PARTICIP

Anzai C/—- )
Luiz Cariﬁ de Faria Sérgio Ricardg’Gongalves de Faria
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HOLDING FARIA LTDA.
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Testemunhas:

b

2. Rdberta Loped dos Santos
RG: 40.793.632-4 SSP/SP
CPF: 335.840.498-65

1. Leandrd Pereira
RG: 47.250.31p-9 SSP/SP
CPF: 395.965.588-62

Wosa
Advogado

OAB/SP n“ 219.597

José Aurél
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